
บริษทั ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ำกดั (ส ำนักงำนใหญ)่

ท่ีต ัง้ส ำนักงำนเลขท่ี 332/173 หมู ่3 ต ำบลบำงรักพฒันำ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 11110

เบอร์ติดตอ่ 02-156-8273 / 088-2968628

Email : tnp.envi@gmail.com

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

โครงกำร The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงกำร SKV 50) 

นิติบุคคลอำคำรชุด The Base Sukhumvit 50

ตัง้อยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเร่ิมเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร

ฉบบัประจ ำเดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน พ.ศ. 2566

 (ระยะด ำเนินกำร)



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ำกดั (ส ำนักงำนใหญ)่ 

ท่ีต ัง้ส ำนกังำนเลขท่ี 332/173 หมู ่3 ต ำบลบำงรกัพฒันำ อ ำเภอบำงบวัทอง จงัหวดันนทบุรี 11110 

เบอร์ติดตอ่ 02-156-8273 / 088-2968628 

Email : tnp.envi@gmail.com / tnp.saleservices1@gmail.com 

www.tnpenvironment.co.th 

รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั 

และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

 

โครงกำร The Base Sukhumvit 50 (ช่ือเดิม โครงกำร SKV 50)  

นิติบุคคลอำคำรชุด The Base Sukhumvit 50 

ตัง้อยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเร่ิมเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 

 

ฉบบัประจ ำเดือนมกรำคม ถึงเดือนมิถุนำยน พ.ศ. 2566 

(ระยะด ำเนินกำร) 





แบบ ตต. 2 

                                                                                                                                         

รายงานผลการปฏิบตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50  

 

1. ชื่อโครงการ โครงการ The Base Sukhumvit 50   

  (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50 เอกสารแนบภาคผนวก ค1)  

2. สถานท่ีตั้ง ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

3. ชื่อเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50  

4. สถานท่ีติดต่อ ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

5. จดัท าโดย บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท ์จ ากดั  

6. โครงการไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

  เมื่อวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทส. 1009.5/4748  

7. โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ครั้งสุดทา้ยเมื่อ 

                          รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base Sukhumvit 50 ของนิติ

บุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม        

พ.ศ.2565 

8. รายละเอียดโครงการ 

 

- ลกัษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A 

และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร โดย

มีหอ้งชุดพกัอาศยั 415 หอ้ง  

 

- ขนาดพื้ นท่ีโครงการ จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้ นท่ีโครงการ 3.3-24.7 ไร่  

หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

 

- กิจกรรมในโครงการ  น าเสนอรายละเอียดในบทท่ี 3 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ    

ลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทท่ี   หนา้ที ่
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 1.3 ขอบเขตการศึกษา  1-2 

 1.4 แผนการด าเนินการ  1-2 

 1.5 สถานสภาพของโครงการในปัจจุบนั  1-4 

2. รายละเอียดของโครงการ  2-1 

 2.1   ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 2-1 
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 2.3   รายละเอียดโครงการ 2-3 
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     2.3.6 การจดัการขยะ 2-9 

     2.3.7 ระบบไฟฟ้า 2-10 

     2.3.8 ระบบรบัสญัญาณโทรทศัน์และกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั 2-11 

     2.3.9 ระบบระบายอากาศ 2-11 

     2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 2-12 

     2.3.11 การจราจร 2-17 

     2.3.12 พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ 2-18 

3. การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 3-1 

4. ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 4-1 

 4.1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง (Waste Water Quality) 4-17 
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ภาคผนวก ก หนังสือเห็นชอบ เลขท่ี ทส 1009.5/4747 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 

 ข รูปประกอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 ค เอกสารการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  

 ค1   ใบรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรือเคลือ่นยา้ยอาคาร (อ.6) 

ค2   หนังสือจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 

ค3   การจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 

ค4   รายการจดทะเบียนแต่งตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและการ

เปลี่ยนแปลง ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.12) 

ค5   หนังสือส าคญัการจดทะเบยีนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.13) 

ค6  การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.14) 

ค7 ขอ้บงัคบันิติบุคคล 

ค8 แบบบนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างานของระบบบ าบดั

น ้าเสียของแหล่งก าเนิดมลพิษ (ทส.๑) และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั

น ้าเสีย(ทส.๒)  

ค9 ใบรบัรองการฝึกซอ้มดบัเพลิงและฝึกซอ้มอพยพหนีไฟ 

ค10 แจง้เปลี่ยนชื่อโครงการ 

ค11 แผนผงัระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

 ง ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม  

 จ กฎหมายท่ีเกี่ยวขอ้ง  

 ฉ เอกสารสอบเทียบ 

ช หอ้งปฏิบติัการวิเคราะหเ์อกชน 
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1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ. 2565 1-4 

2.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 2-2 

4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบอ่

พกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

4-22 

4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และ
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4-5 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซลัไฟด ์จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และ
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และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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3-1 การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base 

Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 
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4-2 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The 

Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคาร

ชุด The Base Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 
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บทที่  1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 
 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 

50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด The 

Base Sukhumvit 50 เป็นโครงการประเภทอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้ นท่ี

โครงการ 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจัดท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและ

ขนาดโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 

ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการประเภทอาคารอยู่

อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อย

ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป    ตอ้งจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ 

ภายหลังจากไดร้ับการเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) จากส านักงาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม (สผ .) ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับความเห็นชอบ            

อย่างเคร่งครัด ซ่ึงทางเจา้ของโครงการ นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 มีหน้าท่ีปฏิบัติตาม

มาตรการป้องกันและลดผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ท่ีก าหนดไว ้          

ในเง่ือนไขแนบทา้ยของหนังสือเห็นชอบ โดยไดจ้ัดจา้ง บริษัท ทีเอ็นพี เอ็นไวรอนเมน้ท์ จ ากัด ด าเนินงาน

ตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อมและจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (EIA Monitor) เพื่อน าเสนอหน่วยงาน            

ท่ีเกี่ยวขอ้ง โดยรายงานฉบับน้ีเป็นการรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ติดตามตรวจสอบผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มระยะด าเนินการ โดยรายงานผลการด าเนินงานระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

1-2 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

1.2   วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 

 1) เพื่อสรุปผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base 

Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 

 2) เพื่อน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม มาเปรียบเทียบค่ามาตรฐานท่ีหน่วยงาน

ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดลอ้ม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพ

สิ่งแวดลอ้มทั้งภายในโครงการและต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง   

    3) เพื่อสรุปเป็นขอ้มูลคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้ับผิดชอบของโครงการเอง และหน่วยงาน   

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 

 ศึกษาขอ้มูลรายละเอียด โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะ

ด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีเสนอไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม (EIA) และเอกสารขอ้ก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวขอ้ง และท าการ

ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ พรอ้มทั้งเสนอแนะมาตรการ

ป้องกนัและลดผลกระทบเพิ่มเติมในกรณีท่ีผลการตรวจวดัมีแนวโน้มว่าการด าเนินกิจการของโครงการอาจจะ

ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

1.4  แผนกำรด ำเนินกำร 

 จากรายงานประเมินผลกระทบโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะ

ด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีผ่านความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและ                         

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 และ

แสดงแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้มดงั ตารางท่ี 1-1 
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ตำรำงที่ 1-1  แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

พ.ศ. 

เดือน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2564       ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2565 ✓ , ค.1 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ , ค.2 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2566 ✓ ,ค3 ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ค4      

 หมำยเหต ุ:  ✓  หมายถึง การตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มและการรวบรวมผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ประจ าเดือน 

 ค.1 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2564) ครั้งที่ 1 

ค.2 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 2  

 ค.3 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2565) ครั้งที่ 3 

 ค.4 หมายถึง การจดัส่งรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ใหแ้ก่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ตาม EIA ระบุ  

     (ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขฯ ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2566) ครั้งที่ 4 

 การจดัส่งรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขฯ อาจมีการเปลี่ ยนแปลงตามการปฏิบตัิงานจรงิของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)  นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

1-4 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

1.5  สถำนภำพของโครงกำรในปัจจุบนั 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2566 แสดงดงัภาพ รูปท่ี 1-1 

  

  

  

รูปที่ 1-1 สถานสภาพของโครงการ ณ เดือนเมษายน พ.ศ. 2566 

 

 

 



บทที่ 2

รำยละเอียดของโครงกำร
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

2 .1  ความเป็นมาในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 จากการขยายตวัทางเศรษฐกิจท่ีผ่านมาท าใหม้ีความตอ้งการดา้นท่ีพกัอาศยัเพิ่มมากข้ึน ท าใหเ้กิดการพฒันา 

โครงการท่ีพกัอาศัยประเภทต่างๆ ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) มีแนวคิดท่ีจะพฒันาท่ีดิน 

ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ก่อสรา้งบนแปลงท่ีดินใน 

กรรมสิทธ์ิของ บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) จ านวน 3 แปลง เน้ือท่ี 3.3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. เป็น

โครงการ ท่ีพักอาศัยในรูปแบบอาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) ภายใต้ชื่อโครงการ SKV 50 ปัจจุบันไดม้ีการ

เปลี่ยนแปลงชื่อ โครงการเป็น The Base Sukhumvit 50 (ภาคผนวก ค11) อน่ึงโครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและ

จัดท ารายงาน การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการ

ประเมินผลกระทบ สิ่งแวดลอ้ม และหลักเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบสิ่งแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 16 มิถุนายน 2552 ซ่ึงก าหนดใหอ้าคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุม

อาคาร ท่ีมีจ านวน หอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพื้ นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงาน

การประเมินผล กระทบสิ่งแวดลอ้มในขั้นขออนุญาตก่อสรา้ง เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โดยไดผ้่านมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือ

เลขท่ี ทส. 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้งน้ี ตามหนังสือฉบบัดงักล่าวไดก้ าหนดใหท้างโครงการท า

การติดตาม ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และรายงานผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม เสนอต่อ สผ. 

และหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้งเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 

2.2 รายละเอียดโครงารโดยสงัเขป 

 2.2.1  ช่ือโครงการ  : โครงการ The Base Sukhumvit 50 

2.2.2    สถานท่ีตั้งโครงการ : ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 2.2-1) โดยพื้ นท่ีโรงการมีอาณ่เขตติดต่อใน

ทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั  อาคารสูง 3 ชั้น (บริษัท พรพูนอนันต ์จ ากดั) 

ทิศใต ้ ติดกบั อาคารสูง 2 ชั้น 2 อาคาร และบา้นพกัอาศยัสูง 1 ชั้น 4 หลงั  

  เลขท่ี 1248/25,1012,1008,1014,1252 และ 1258 (บา้นเช่า) 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่มเจริญ) กวา้ง 8.45-8.95 ม. ถัดไปเป็นสนาม

 (The Fifty Tennis Club) 

ทิศตะวนัตก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น เลขท่ี 1292 และ 1300/69 
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รูปท่ี 2.2-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.3 รายละเอียดโครงการ 

2.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ 

 โครงการ The Base Sukhumvit 50 อาคารพกัอาศัยของโครงการมีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีต 

เสริมเหล็กขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 2 อาคาร (อาคาร A และ B) และอาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร โดยมีหอ้งชุดพักอาศัย 415 ห้อง โดยอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสรมีพื้ นท่ีแต่ละอาคารเท่ากับ 

9972.39 , 9915.32 และ 404.66 ตร.ม. โดยตั้งอยู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเจริญ) แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร การจดัวางรูปแบบการใชป้ระโยชน์พื้ นท่ีโครงการ บนเน้ือท่ีดิน 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. 

จ าแนกเป็นพื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 2,824.54 ตร.ม. ท่ีจอดรถและทางเดินรถภายนอกอาคาร 1,994.97 ตร.ม. และ 

พื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 1,279.29 ตร.ม. 

 2.3.2 จ  านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

    ในการค านวณจ านวนผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใชต้ามค่ามาตรฐานขั้นต า่ท่ี 

ก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ท่ีก าหนดว่า “พื้ นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย 

(หอ้ง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศัย 3 คน/หอ้ง หอ้งพกัอาศัยท่ีมีขนาดพื้ นท่ีเกิน 35 ตร.ม. ใช ้

เกณฑ์ความหนาแน่นของจ านวนผูพ้ักอาศัย 5 คน/หอ้ง ซ่ึงจากการประเมินพบว่า “โครงการจะมีผูพ้กัอาศัยจ านวน 

1,353 คน” และจ านวนพนักงานในโครงการ จ านวน 10 คน จึงท าใหม้ีจ านวนประชากรรวมทั้งสิ้ นประมาณ 1,363 

คน (1,353+10 = 1,363 คน) 

 2.3.3  ระบบน ้าใช ้

  1) ความตอ้งการใชน้ ้า 

   จากการประเมินความตอ้งการใชน้ ้าในกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยประเมินจากอตัรา การ

ใชน้ ้าของผูพ้กัอาศยั 0.20 ลบ.ม./คน-วนั ส านักงานนิติบุคคล 60 ลิตร/คน-วนั หอ้งออกก าลงักาย 30 ลิตร/ คน วนั 

สระวา่ยน ้า 6 มม./ตร.ม.-วนั (6 ลิตร/ตร.ม-วนั) และหอ้งพกัขยะรวม 5 ลิตร/ตร.ม.-วนั รวมปริมาณน ้า ใชอ้าคาร A 

เท่ากับ 129.80 ลบ.ม./วนั และปริมาณน ้าใชอ้าคาร B เท่ากับ 144.09 ลบ.ม./วนั รวมปริมาณน ้าใชท้ั้งโครงการ 

273.89 ลบ.ม./วนั 

 2) แหล่งน ้าใช ้

 โครงการตั้งอยู่ในเขตใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพระ 

โขนง โดยเชื่อมต่อจากท่อส่งน ้าประปาริม ถนนซอยเริ่มเจริญเขา้สู่ภายในโครงการ โดยผ่านวาล์ว ประตูน ้าและมาตร 

วดัขนาด 100 มม. มาตามท่อประปาภายในโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. ส่งน ้าประปาไปเขา้ถงัเก็บน ้า 

ใตดิ้นซ่ึงตั้งอยูร่ะหวา่งอาคาร A และอาคาร B 

 3) ระบบการเก็บกกัน ้าและส ารองน ้า 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร ไดแ้ก่ ถังเก็บน ้าส ารองใตดิ้น และถังเก็บ 

น ้าส ารองบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B พบว่า ปริมาณน ้าส ารองภายในโครงการเท่ากบั 483.32 ลบ.ม. 

โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง 27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 455.52 ลบ.ม. 
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ซ่ึงจากปริมาณการใชน้ ้าภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วนั ดงัน้ันจะสามารถส ารองน ้าใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภคได ้

1.66 วนั (455.52/273.89) 

 4) ระบบการจา่ยน ้าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 

 ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ ระบบจ่ายน ้าอาคาร A และอาคาร B 

(ระบบจ่ายน ้าอาคาร B จะจ่ายน ้าใชใ้หก้ับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้าจากถังเก็บน ้าใตดิ้นจะถูกสูบ ดว้ย 

เครื่องสูบน ้าไปยงั ถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร B จากน้ันน ้าจากถัง 

เก็บน ้าบนชั้นดาดฟ้าแต่ละอาคารจะถูกจ่ายใหก้บัพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้นท่ี 4 ข้ึน ไป ใชก้ารจ่าย 

น ้าผ่านเครื่องสูบน ้าเพิ่มแรงดัน (Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดนัในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 3 ของอาคาร ใชก้าร 

จ่ายน ้าโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก 

 5) การจดัการถงัเก็บน ้าใตด้ิน 

 โครงการไดอ้อกแบบใหม้ีถังเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อใชส้ ารองการอุปโภค-บริโภค และเพื่อใชส้ ารองการ 

ดับเพลิง เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยมีมาตรการในดา้นการจดัการน ้าใช ้การท าความสะอาด และความปลอดภยั 

และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้นดงัน้ี 

 (1) การจดัการน ้าใชใ้นถงัเก็บน ้า 

 ผูอ้อกแบบไดเ้สนอมาตรการป้องกนัการกดัเซาะผนังปูนและโครงสรา้งเสา โดยการทาวสัดุ

กนัซึม ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นทั้งหมด 

 (2) การท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง 

 โครงการจะจดัใหม้ีการท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารอง โดยลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้า 

ส ารอง อยา่งน้อยทุก 6 เดือน เพื่อสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศัยจึงมีการเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

สิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้มในการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้ าส ารอง โดยมี

ขั้นตอนและวิธีท าความสะอาดถงัเก็บน ้าส ารองดงัน้ี 

   ใส่น ้ าใหเ้ต็มถังเก็บน ้ า แล้วใส่คลอรีนน ้ าหรือคลอรีนผง โดยใหใ้ชป้ริมาณคลอรีนต่อ

ปริมาณน ้าตามสดัส่วนดงัน้ี 

 คลอรีนชนิดน ้า 5% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 100 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดน ้า 10% ควรใชน้ ้ายาคลอรีน 50 ซี.ซี. ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 คลอรีนชนิดผง ควรใชป้ระมาณ 8 กรมั ต่อ น ้า 1 ลบ.ม. 

 หลังจากน้ัน กวนน ้าและคลอรีนใหเ้ขา้กนัเพื่อใหค้ลอรีนท าปฏิกิริยากบัน ้าอย่างทัว่ถึง แซ่ไว ้ประมาณ 3 

ชัว่โมง แลว้จึงปล่อยน ้าคลอรีนออกจากถงัเก็บน ้าส ารองใหห้มด หลังจากน้ันก าจดัคลอรีนดว้ยถ่านกมัมนัต ์(Activated 

Carbon) ซ่ึงมีประสิทธิภาพในการก าจดัอินทรียสารท่ีเป็นตน้เหตุของกลิ่น รส สี รวมถึงปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ

ดว้ย โดยอตัราท่ีเหมาะสมส าหรบัการก าจดัคลอรีนอสิระท่ีหลงเหลือดว้ยถา่นกมัมนัต ์(Activated Carbon) คือ 20 Bed 

Volume/Hour และสามารถตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระ ท่ีหลงเหลือโดยใชโ้พแทสเซียมไอโอไดด์ (KI) โดยดูจากสี
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น ้าตาลของไอโอดีนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงหากมีสีน ้าตาลแสดงว่า ยงัมีคลอรีนหลงเหลืออยู่ใหก้ าจดัดว้ยถ่านกมัมันต์ 20  Bed 

Volume/Hour อีกครั้ง 

 โครงการออกแบบใหม้ีฝาถงัเก็บน ้าใตดิ้นเพื่อเขา้ไปท าความสะอาดถงัเก็บน ้าไดส้ะดวก โดย จดัใหม้ีการ

ตรวจสอบปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือในน ้าทุกครั้งท่ีท าความสะอาดหรืออย่างน้อยทุก 6 เดือนดา้นความ ปลอดภยั

และการปนเป้ือนในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

 โครงการจัดใหม้ีการใชส้ีรองพื้ นและทับหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ี ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึด เกาะดี 

ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขูดขีด น ้าในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะไม่มีการปนเป้ือนและปลอดภยั ส าหรบัการบริโภค 

  

 2.3.4 การจดัการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 1) การประเมินปริมาณน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียและสิ่งปฏิกูลมาจากความต้องการใชน้ ้ าไม่รวมน ้าเติมสระว่ายน ้ าเท่ากับ 

273.35 ลบ.ม./วนั (273.89 - 0.54) มีปริมาณน ้าเสียคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 80 เท่ากับ 218.68 ลบ.ม./วนั 

(273.35 x0.8) 

 2) ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

 น ้าเสียและสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากหอ้งน ้ า หอ้งสว้ม หอ้งครัว และการลา้งท าความสะอาด 

ต่างๆ จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล แลว้ระบายไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของ 

โครงการท่ีฝังอยูใ่ตดิ้น โดยมีท่อต่างๆ ในระบบรวบรวมน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลดงัน้ี 

 (1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีขนาด 0 100-250 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้าเสีย 

ท่ีมาจากการอาบน ้า และลา้งหน้า เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน LS 

 (2) ท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) มีขนาด 0 100-200 มม. ท าหน้าท่ีรวบรวมสิ่งปฏิกูล 

จากเครื่องสุขภณัฑช์กัโครก เขา้สู่ถงัแยกกากตะกอน 

 (3) ท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครวั (Kitchen Waste Pipe: K) มีขนาด 0 100 - 150 มม. ท า

หน้าท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากหอ้งครวั เขา้สู่ถงัดกัไขมนั 

 (4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) มีขนาด 075-200 มม. ท าหน้าท่ีระบายอากาศเพื่อรกัษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้า และช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรกัษาท่ีดักกลิ่นของเครื่อง

สุขภณัฑไ์ว ้โดยอากาศจะถูกระบายออกท่ีชั้นดาดฟ้า 

 3) ระบบบ าบดัน ้าเสียและสิงปฏิกูล 

 จากปริมาณน ้าเสียทั้งโครงการ 218.68 ลบ.ม./วนั โครงการออกแบบใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสีย 

แบบเติมอากาศเลี้ ยงตะกอน (Aeration Activated Sludge Process) จ านวน 1 ชุด สามารถรองรบัปริมาณน ้าเสียได้

รวม 225 ลบ.ม./วัน (ของทั้งอาคาร A อาคาร B และอาคารสโมสร) น ้ าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว 

(Kitchen Waste Pipe: K) ปริมาณ 22.50 ลบ.ม./วัน (1096) จะไหลเขา้สู่ถังดักไขมัน และตามด้วยถังแยกกาก
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ตะกอนต่อไป ส าหรับน ้ าเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) 

ปริมาณน ้าเสียรวม 202.50 ลบ.ม./วนั (9096) จะไหลเขา้สู่ระบบในถงัแยกกากตะกอน และตามดว้ยถงัปรบัเสถียร 

ต่อไป 

 (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) รับน ้าเสียจากท่อรวบรวมน ้าเสียจากหอ้งครัว (K) ท า 

หน้าท่ีดกัไขมนัในน ้าเสียเพื่อแยกไขมนัออกจากน ้าดว้ยวิธีธรรมชาติ น ้าเสียท่ีผ่านการดกัไขมนัแลว้จะไหลเขา้สู่ ถงัแยก 

กาก-ตะกอน ส่วนไขมนัท่ีดักไดจ้ะประสานส านักงานเขตคลองเตยสูบไปก าจดั โดยถังดักไขมนัมีปริมาตร ความจุ 18 

ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 6 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 19.2 ชัว่โมง) 

 (2) ถงัแยกกาก-ตะกอน (Septic Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนหนักและตะกอนเบา ดกัของแข็ง 

และวสัดุท่ีอาจอุดตันในอุปกรณ์ต่างๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย และช่วยลดปริมาณของแข็งแขวนลอยในน ้าเสียก่อนเขา้ 

บ่อเติมอากาศ โดยตะกอนบางส่วนจะถูกย่อยสลายไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่ใชอ้อกซิเจน ในขั้นตอนน้ีจะเกิดก๊าซมีเทนข้ึน 

ในระบบซ่ึงจะถูกน าไปบ าบัดต่อไป โดยรับน ้าเสียจากถังดักไขมันและเสียจากท่อรวบรวมสิ่งปฏิกูล (Solid Pipe: S) 

และท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) มีปริมาตรความจุ 125 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า 

12 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 13.33 ชัว่โมง) จากน้ันจะไหลลน้เขา้สู่ถงัปรบัเสถียร  

 (3) ถังปรับเสถียร (Equalization Tank) ท าหน้าท่ีปรับอัตราไหลและอัตราภาระอินทรีย์ 

(Organic loading rate) ใหส้ม า่เสมอหรือคงท่ี โดยรับน ้ าเสียจากบ่อแยกกากตะกอนก่อนป้อนเขา้สู่กระบวนการ 

ปรับปรุงคุณภาพน ้าในบ่อเติมอากาศ ซ่ึงท าใหร้ะบบท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ มีปริมาตรความจุ 60 ลบ.ม. มี 

ระยะเวลากกัเก็บจริง 6.40 ชัว่โมง 

 (4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) ท าหน้าท่ีเป็นถังเลี้ ยงตะกอนจุลินทรียใ์หเ้จริญเติบโตและ 

เพิ่มจ านวนใหเ้พียงพอต่อการย่อยสลาย สารอินทรียใ์นน ้าเสีย โดยการบ าบัดสิ่งสกปรกต่างๆ ของระบบจะเกิดข้ึน 

อย่างสมบูรณ์ในถงัน้ี ภายในถังเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศเพื่อเพิ่มออกซิเจนใหแ้ก่น ้าเสีย รวมทั้งเป็นเครื่อง 

กวนน ้าเสียใหส้มัผัสกบัจุลินทรีย ์มีปริมาตรกกัเก็บ 115 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บ 12.27 ชัว่โมง ค่า F/M ratio 0.27 

กก.BOD/กก. MLSS-วนั และความเขม้ขน้ MLSS ท่ีรกัษาไวใ้นถงั 2,400 มก./ล. 

 (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรียอ์อกจากน ้าท่ีบ าบดั 

แลว้จากถงัเติมอากาศ โดยน ้าส่วนท่ีใสจะไหลลน้ไปยงัถงัพกัน ้าใส ปริมาตรกกัเก็บ 27.69 ลบ.ม. ระยะเวลากกัเก็บจริง 

2.95 ชัว่โมง ส่วนตะกอนท่ีอยู่กนัถังจะไหลส่วนหน่ึงจะถูกสูบกลบัไปยงัถังเติมอากาศอีกครั้ง และตะกอนอีก ส่วนหน่ึง 

จะเป็นตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปเก็บในถงัเก็บตะกอน 

 (6) ถังเก็บตะกอน (Sludge Holding Tank) ท าหน้าท่ีกักเก็บสลัดจ์หรือตะกอนส่วนเกินจาก 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยออกแบบใหม้ีขนาด 33.66 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อยกวา่ 30 วนั (เวลากกั 

เก็บจริง 40.82 วนั) ซ่ึงโครงการจะประสานบริษัทเอกชนสูบไปก าจดัต่อไป 

 (7) ถังพกัน ้าใส (Effluent Tank) ท าหน้าท่ีรบัน ้าท่ีพกัน ้าผ่านจากระบบบ าบดัแลว้ก่อนระบาย 

ลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะต่อไป โดยถังพกัน ้าใสมีปริมาตรความจุ 5 ลบ.ม. ออกแบบใหม้ีระยะเวลากกัเก็บไม่น้อย กวา่ 

0.5 ชัว่โมง (เวลากกัเก็บจริง 0.53 ชัว่โมง) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ)                                                                        

นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

2-7 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

 ก๊าซมีเทน (Methane) ละอองน ้าเสีย (Aerosol) และอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวมโครงการ 

จัดให้มีการก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้ าเสีย (Aerosol) เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกรอ้น และ 

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั จากเชื้ อโรคท่ีปะปนมากบัละอองน ้าเสียดงัน้ี 

 (8) ระบบบ าบดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

  การบ าบดัน ้าเสียแบบใชอ้ากาศ เพื่อใหจุ้ลินทรียไ์ดใ้ชอ้อกซิเจนในการท าปฏิกิริยาชีวเคมี 

เกิดการยอ่ยสลายสารอินทรียใ์นน ้าเสียจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า และเซลลข์องจุลินทรีย ์โดยเฉพาะในบ่อเติม 

อากาศ ทั้งน้ีการบ าบดัละอองน ้าเสียตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บอากาศในดินไม่น้อยกวา่ 0.04 เมตร/วินาที 

  ระบบบ าบดัน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้าเสยี 0.058 ลบ.ม./วินาที ดงัน้ันตอ้ง

ใช ้พื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบับ าบดั 

ละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (9) ระบบบ าบดัก๊าซมีเทน (Methane) 

  การบ าบดัน ้าเสียทางชีวภาพท่ีไม่ตอ้งเติมออกซิเจนลงไปในน ้าเสีย สารอินทรียใ์นน ้าเสยีจะ 

ถูกย่อยสลายโดยจุลินทรียก์ลุ่มท่ีไม่ใชอ้อกซิเจนจนไดก้๊าซคารบ์อนไดออกไซด์และก๊าซมีเทน โครงการออกแบบ ใหม้ี  

การบ าบัด ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยใชปุ้๋ ยหมักท่ีอยู่ใต้ดินร่วนซุยท่ีซุ่มข้ึนเป็นตัวกลางชีวภาพมี จุลินทรีย์ 

ออกซิไดซก์๊าซมีเทน ใหเ้ปลี่ยนรูปเป็นคารบ์อนไดออกไซด ์น ้า และพลงังาน จากน้ันจะกลบท่อดว้ยดินร่วนหรือปุ๋ ย และ

ปลูกตน้ไมไ้วด้า้นบน 

  ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลง

ของ ก๊าซซีมีเทนดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.-วัน ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม. 

(12,704/2,400) โครงการได้จัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) 

เพียงพอต่อ ปริมาณการเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 (10) ระบบบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม 

  โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะรวม โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ใน

ดิน เป็นตัวดูดซบัและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย โดยก าหนดใหอ้ากาศท่ีระบายออกจากหอ้งพกัขยะมีการ สมัผสั

กบัดินไม่น้อยกวา่ 1 นาที 

  ทั้งน้ีหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมีอตัราการระบายอากาศ 1.09 ลบ.ม./นาท่ีโครงการได ้

จดัใหม้ีบ่อบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งพกัขยะพื้ นท่ี 7.50 ตร.ม. ลึก 1.2 เมตร คิดเป็นปริมาตรบ่อ 9.0 ลบ.ม. ดงัน้ันจึงมี 

ระยะเวลาท่ีอากาศสมัผสักบัดินเท่ากบั 8.26 นาที (9.0/1.09) ไม่น้อยกวา่ 1 นาที เพียงพอต่อ ปริมาณอากาศเสียท่ี 

ระบายออกจากหอ้งพกัขยะรวม 

  ทั้งน้ีโครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน 

โดย ออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะมาเชื่อมกบัระบบ Biofilter เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบดั ซ่ึงจะเป็นการ

ช่วย เพิ่มประสิทธิภาพใหก้ับระบบ Bioftter และลดปัญหาเรื่องกลิ่นในหอ้งพักขยะ โดยการออกแบบใหค้ิดปริมาณ

อากาศ 4 เท่าของปริมาตรหอ้งพกัขยะเปียกต่อชัว่โมง และมีระยะกกัเก็บอากาศผ่าน เท่ากบั 60 วินาที  (ไม่น้อยกว่า 

60 วินาที) 
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 4) การก าจดัของเสียและกากไขมนั 

 ต าแหน่งจุดจอดรถอยูบ่ริเวณใกลก้บับ่อเก็บกกัไขมนัของโครงการ บริเวณดงักล่าวน้ันเป็นพื้ นท่ีโล่ง 

ไม่ไดอ้ยู่ใตอ้าคารแต่อย่างใด จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการเขา้เก็บขนของส านักงานเขตคลองเตย นอกจากน้ีในระยะ

ด าเนินการจะตอ้งมีการบ ารุงรกัษาหรือซ่อมแซม และจะตอ้งใชพ้ื้ นท่ีบริเวณท่ีจอดรถยนต์และเสน้ทางจราจรบางส่วน 

ดังน้ัน เพื่อเป็นการป้องกันการจอดรถยนต์กีดขวางการท างาน โครงการจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการในการ 

ประชาสมัพนัธใ์หก้บัผูพ้กัอาศยั 

  

2.3.5  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  เพื่อป้องกันผลกระทบจากการระบายน ้าฝนออกภายนอกโครงการ การระบายน ้าออกภายนอก 

โครงการจะตอ้งมีอตัราการระบายน ้าไม่เกินอตัราการไหลนองของน ้าก่อนพฒันาโครงการ 

1) การรวบรวมน ้าฝนท่ีตกภายในโครงการ 

 โครงการมีพื้ นท่ี 6,098.8 ตร.ม. การระบายน ้ารอบอาคารโดยน ้าฝนท่ีตกในพื้ นท่ีโครงการจะ 

ไหลรวมลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.3-0.4 เมตร ดว้ยความลาดชนั 1:200 จากน้ันจะไหลรวม ลงสู่

บ่อ หน่วงน ้า และถูกสูบระบายออกสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะนอกโครงการต่อไป 

  2) อตัราการไหลนองของน ้าก่อนและหลงัการพฒันาโครงการ 

เน่ืองจากสัมประสิทธ์ิการไหลนองท่ีเพิ่มข้ึนจากการพัฒนาโครงการ ท าใหน้ ้าฝนท่ีตกภายใน 

โครงการระบายออกสู่ภายนอกท่ีตั้งโครงการไดเ้ร็วข้ึน จากการค านวณไดอ้ตัราการไหลนองน ้าฝนก่อนพฒันาโครงการ 

4.63 ลบ.ม./นาที และอตัราการไหลนองน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการ 10.17 ลบ.ม./นาที 

  3) การระบายน ้าออกนอกโครงการและปริมาณน ้าท่ีตอ้งหน่วงไวใ้นโครงการ 

จากอตัราการไหลนองก่อนพฒันาโครงการ 4.63 ลบ.ม./นาที โครงการจะควบคุมการระบาย

น ้า ออกนอกโครงการโดยใชเ้ครื่องสูบน ้าท่ีมีอตัราการระบายน ้า เท่ากบั 4.60 ลบ.ม./นาที ซ่ึงจะไม่ส่งผลกระทบต่อ 

การ ระบายน ้าภายนอกโครงการ | 

จากอัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการ 4.60 ลบ.ม./นาที ท าใหโ้ครงการตอ้งหน่วงน ้าไว ้

ภายในโครงการไม่น้อยกว่า 271.53 ลบ.ม. ท่ีระยะเวลา 85 ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีบ่อหน่วงน ้าฝนภายในโครงการ 

ปริมาตรกกัเก็บ 280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกวา่ 271.53 ลบ.ม.) จึงเพียงพอต่อปริมาณน ้าฝนท่ีตอ้งหน่วงไวภ้ายในโครงการ 
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 2.3.6 การจดัการขยะ 

  1) แหล่งก าเนิดและปริมาณขยะของโครงการ 

 แหล่งก าเนิดขยะในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศัย โดยมีเกณฑ์การ ประเมิน

อตัราการเกิดขยะ ไดแ้ก่ ปริมาณขยะจากผูพ้กัอาศยั 1 กก./คน-วนั หรือ 3 ล./คน-วนั และปริมาณ ขยะจาก พนักงาน

โครงการ 3 ล./คน-วนั พบวา่ ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งโครงการประมาณ 4.09 ลบ.ม./วนั 

  2) ประเภทขยะ 

  ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแบ่งได ้4 ประเภทดงัน้ี 

  ขยะเปียกหรือขยะสด หมายถึง ขยะท่ียอ่ยสลายไดง่้าย มีความชื้ นมากกวา่รอ้ยละ 50 ติด ไฟได ้ยาก 

เช่น เศษอาหาร เน้ือ ผัก และผลไม ้ซ่ึงเกิดกลิ่นเน่าเหม็นไดง่้าย เน่ืองจากแบคทีเรียย่อยสลาย อินทรียส์าร และ เป็น

แหล่งเพาะเชื้ อโรคท่ีติดไปกบัแมลง หนู และสตัว ์อื่นท่ีมาตอมหรือกินเป็นอาหาร 

  ขยะรีไซเคิล หมายถึง ขยะท่ีสามารถน ามาผ่านกระบวนการผลิตเพื่อน ามาใชใ้หม่ เช่น กระดาษ 

พลาสติก แกว้ โลหะ เป็นตน้ 

  ขยะแหง้ หมายถึง ขยะทัว่ไปขยะท่ีย่อยสลายได้ยาก ซ่ึงเน่าเป่ือยยากหรืออาจไม่เน่าเป่ือย มี

ความชื้ นน้อยมากหรืออาจไม่มีความชื้ น เช่น ยาง เป็นตน้ 

  ขยะอันตราย หมายถึง เป็นขยะท่ีมีภัยต่อคนและสิ่งแวดลอ้ม อาจมีสารพิษ ติดไฟหรือ ระเบิดง่าย 

ปนเป้ือนเชื้ อโรค เช่น ไฟแช็กแก๊ส กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรร์ี่ หรืออาจเป็นพวกส าลี และผา้พนัแผลจาก

สถานพยาบาลท่ีมีเชื้ อโรค 

  ปริมาณขยะจากโครงการ 4.09 ลบ.ม./วนั สามารถแยกเป็นประเภทต่างๆ ดงัน้ี (ท่ีมา แนวทางการ

ลดและคดัแยกขยะมูลฝอยในอาคาร ส านักจดัการกากของเสียและสารอนัตราย การควบคุมมลพิษ) 

  ขยะเปียก 2.62 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 64 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะรีไซเคิล 1.23 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 30 ของปริมาณขยะ)  

  ขยะแหง้  0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  ขยะอนัตราย 0.12 ลบ.ม./วนั  (รอ้ยละ 3 ของปริมาณขยะ) 

  นอกจากน้ียงัมีถังรองรบัขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง

รบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรองรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมในแต่ละชั้นของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะ

รวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มัดปากถุงใหแ้น่นและติดฉลาก

บอกประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกนัการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าขยะ ไปยงัหอ้งพกัขยะรวม

ของโครงการ ซ่ึงระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 
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 3) การเก็บรวบรวมและการจดัการขยะ 

  โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับขยะแหง้ ขยะเปียก ขยะรีไซเคิล  และขยะ

อันตราย ขนาด 100 ลิตร ซ่ึงมีถุงด าสวมรองรับและมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไวภ้ายในหอ้งพักขยะประจ าชั้นแต่ละชั้น โดย

ก าหนดสีของถงัขยะและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภทถงัรองรบัขยะใหช้ดัเจน 

  ถงัรองรบัขยะเปียก  สีเขียว ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะแหง้ สีฟ้า ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรอบรบัขยะรีไซเคิล สีเหลือง ภายในมีถุงด ารองรบัขยะอีกชั้น 

  ถงัรองรบัขยะอนัตราย สีแดง ภายในมีถุงสีแดง/สีสม้ รองรบัขยะอนัตราย 

  นอกจากน้ียงัมีถังรอบรบัขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และโถง

รบัรอง เป็นตน้ โดยจะจดัภาชนะรอบรบัขยะใหเ้พียงพอกบัปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจริง 

  การเก็บรวบรวมขยะในแต่ละชัน้ของอาคาร เป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาดของโครงการ ซ่ึงจะ

รวบรวมขยะวนัละ 1 ครั้ง ในช่วงเชา้ โดยขยะจะถูกรวบรวมใส่ถุงด า จ าแนกประเภท มดัปากถุงใหแ้น่นและติดฉลากบอก

ประเภท จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าขยะ ไปยงัหอ้งพักขยะรวมของ

โครงการ ซ่ึงระหวา่งการท างานพนักงานจะใส่ผา้ปิดจมูก ถุงมือยาง รองเทา้ เพื่อป้องกนัการแพร่กระจายของเชื้ อโรค 

 4) หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 

  หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ตั้งอยู่ชั้น 1 ของอาคาร A โดยหอ้งพกัขยะรวมของโครงการมี ลักษณะ

เป็นหอ้งคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูเหล็กชนิดบานทึบส าหรบัปิด-เปิด ขนาดพื้ นท่ีส่วนจดัเก็บขยะรวม 19.75 ตร.ม. 

สามารถรองรับปริมาณขยะได ้23.70 ลบ.ม. (ความสูงในการกองเก็บท่ี 1.2 ม.) หรือเทียบเท่าปริมาณ ขยะจาก

โครงการ 5.79 วนั กรณีท่ีรถเก็บขยะจากส านักงานเขตคลองเตยไม่สามารถมาเก็บขยะได ้ 

  การดูแลรกัษาหอ้งพกัขยะ จะจดัใหม้ีพนักงานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสปัดาห์ น ้าลา้ง

ท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมเพื่อบ าบดัใหไ้ดต้าม มาตรฐานน ้า

ท้ิงจากอาคารก่อนระบายท้ิงต่อไป 

  

 2.3.7 ระบบไฟฟ้า  

 1) ระบบไฟฟ้าหลกั  

  โหลดการใชไ้ฟฟ้ารวมของโครงการ 2,210 KVA ออกแบบใหม้ีหมอ้แปลงไฟฟ้าภายในโครงการ 

ขนาด 1,500 KVA จ านวน 2 ชุด ดงัน้ี 

  ชุดท่ี 1 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร A และอาคารสโมสร ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,102 KVA  

  ชุดท่ี 2 จ่ายไฟฟ้าใหก้บัอาคาร B ปริมาณโหลดการใชไ้ฟฟ้า 1,107 kVA 

  ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตประเวศ   

ผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 24 kV เป็นการเดิน สายไฟฟ้าแบบพาดเสาเขา้สู่โครงการไปยงัหมอ้แปลงไฟฟ้าชุดท่ี 

1 และชุดท่ี 2 บริเวณดา้นหน้าโครงการ ซ่ึงติดตั้งแบบนัง่รา้นเสริมเสาค ้ายนั เพื่อแปลงไฟฟ้า 24 kV เป็น 416/240 V 
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จากน้ันจ่ายไฟฟ้าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพื่อกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ใน 

อาคาร 

2)  ระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจัดมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 kVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจาก

ระบบอื่น และ สามารถท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย 

ระบบไฟฟ้า แสง สวา่งส่วนกลาง ระบบลิฟตโ์ดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้าฝน โดย

มีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉินทั้งโครงการ 114 KVA 

 

2.3.8  ระบบรบัสญัญาณโทรทศันแ์ละกลอ้งวงจรปิดรกัษาความปลอดภยั  

โครงการออกแบบใหว้างระบบพื้ นฐานใหบ้ริการการรบัชมทีวีดิจิตอลใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในหอ้งพกั เพื่อ 

เขา้ถึงการรบัชมทีวีดิจิตอล ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่เพื่อรบัสญัญาณและสามารถตดัสญัญาณรบกวน แลว้ใช้

เครื่องขยายความแรงของสญัญาณไปยงัหอ้งพกัอาศยั ซ่ึงผูพ้กัอาศัยเพียงน ากล่องรบัสญัญาณทีวีดิจิตอลมา  ติดตั้งหรือ

ใชโ้ทรทัศน์ระบบดิจิตอลต่อสายสญัญาณภายในหอ้งก็สามารถรบัชมไดท้ าใหผู้พ้กัอาศัยไม่ตอ้งติดตั้งเสา  อากาศดว้ย

ตนเอง และเพื่อเป็นการดูแลและรกัษาความปลอดภยัแก่ผูใ้ชอ้าคาร โครงการไดจ้ดัใหม้ีระบบกลอ้งวงจร  ปิดในแต่ละ

ส่วนของอาคาร 

 

2.3.9 ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะไดร้บัการออกแบบใหส้อดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โดยใชเ้กณฑอ์ตัราการระบายอากาศตามพื้ นท่ีใชส้อย (ลบ.ม./ชม./ตร.ม.) และจ านวนเท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชม. 

ระบบระบายอากาศของโครงการประกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ดงัน้ี 

1) การระบายอากาศโดยวิธธีรรมชาติ  

โครงการจะจัดใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณหอ้งในอาคารท่ีมีผนังดา้นนอก  

อย่างน้อยหน่ึงดา้นท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกไดเ้ช่น ประตูและหน้าต่าง เป็นตน้ โดยมีพื้ นท่ีของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกวา่รอ้ย

ละ 10 ของพื้ นท่ีหอ้ง  

โถงบันไดหนีไฟของแต่ละอาคารใชก้ารระบายอากาศแบบวิธีธรรมชาติโดยมีช่องระบายอากาศ  

อยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้ นท่ีช่องระบายอากาศแต่ละชั้นไม่น้อยกว่า 1.4 ตร.ม. เพื่อใหเ้กิด การ 

หมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพื้ นท่ีภายในอาคารกับบรรยากาศภายนอก และเพื่อใชร้ะบายอากาศและ  

ควนัไฟเมื่อเกิดอคัคีภยั 
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2) การระบายอากาศโดยวิธีกล  

โครงการจะจดัใหม้ีการระบายอากาศโดยวิธีกล ในบริเวณพื้ นท่ีท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรบัภาวะ 

อากาศ เช่น หอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องป๊ัมน ้ า หอ้ง MDB หอ้งน ้ า และหอ้งควบคุมไฟฟ้าประจ าชั้น เป็นตน้ โดย 

ค านวณอัตราการระบายอากาศตามจ านวนเท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชัว่โมง ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 

(พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตามฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9  

นอกจากน้ันยงัจดัใหม้ีการระบายอากาศในหอ้งท่ีมีการติดตั้งระบบปรบัอากาศ ใหเ้ป็นไปตาม  

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 10 โดยมีระบบปรบัอากาศภายในโครงการรวม 331.5 ตนัความเย็น  

 

2.3.10 ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตเุพลิงไหม ้ 

(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP)  

แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าท่ีเป็นจุด 

ศูนยร์วมรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบั เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องแจง้เหตุโดยใชม้ือดึงกริ่งสญัญาณเตือนภัย เครื่อง 

ตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรอ้น) ท่ีติดตั้งไวเ้ริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ี ใน 

หอ้งควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสญัญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร  

(2) เครื่องตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD)  

 เครื่องตรวจจับควันชนิดติดลอยบนเพดาน แบบใช้ไอออน (Photo Electric) ในการ

ตรวจจับ อนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหมท้ั้งควนัชนิดท่ีสามารถมองเห็นดว้ยตาเปล่าและท่ีไม่สามารถมองเห็นดว้ยตา

เปล่า ท าใหส้ามารถตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเริ่มตน้ เครื่องตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจาก 

การลุกไหม ้และควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นสิ่งกระตุน้การท างาน เน่ืองจากท างานโดย ใช้

หลักการสะทอ้น ของแสง เมื่อมีควันเขา้มาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงท่ีออกมาจาก Photometer และ

สะทอ้นเขา้สู่ Photo receptor ท าใหว้งจรตรวจจับควนัส่งสญัญาณเขา้ไปยงั FCP เพื่อ ประมวลผล ส าหรับต าแหน่งท่ี

ติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัควนั 

(3) เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector: H)  

เครื่องตรวจจบัความรอ้นแบบ Fix Temperature Heat Detectors ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์

ชนิดน้ีจะท างาน โดยจะก าหนดความรอ้นไวท่ี้ 200 องศาฟาเรนต์ไฮต์ในส่วนของตัวรับความรอ้นจะ ขยายตัว จน

อากาศท่ีขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าใหเ้กิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมใหก้นั ขาคอนแทคแตะ  

กนั ท าใหอุ้ปกรณต์รวจจบัความรอ้นน้ีส่งสญัญาณไปยงั FCP ส าหรบัต าแหน่งท่ีติดตั้งเครื่อง ตรวจจบัความรอ้น  

(4) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station)  

อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือจะแจง้สัญญาณเพลิงไหมแ้บบไม่ใชร้หัส (Non-Code Signaling) จาก 

การท างานของสวิทชไ์ฟฟ้าสวิทชแ์จง้เหตุแบบมือใชติ้ดฝ่ังเป็นแบบดึงหรือกดปุ่ ม มีแท่งแกว้หรือกระจกป้องกนั ไม่ใหดึ้ง

หรือกดไดง่้ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจง้เหตุใหเ้ห็นไดช้ัดเจน อุปกรณ์แจง้สัญญาณอัคคีภัยจะ เป็น
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อุปกรณ์ท่ีใชแ้จง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็นเหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หน้าท่ีรบทราบ การติดตั้งปุ่ มกดแจง้สัญญาณอัคคีภยั   

จะติดตั้งหน้าบนัไดหนีไฟของแต่ละชั้น ของอาคาร A และอาคาร B และติดตั้งบริเวณหอ้งออกก าลงักายในอาคาร C 

(5) อุปกรณส์่งเสียงสญัญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device)  

การท างานของระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความ  

รอ้น ในระดับท่ีจะก่อใหเ้กิดเพลิงไหมไ้ดอุ้ปกรณ์จะส่งสญัญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุซ่ึงจะแจง้ เหตุ  

เพลิงไหมพ้รอ้มทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสญัญาณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้รอ้มทั้งมีเสียง จนกว่าระบบจะ  

กลับสู่เหตุการณ์ปกติและถา้ไม่มีผูใ้ดกดสวิทซต์ัดเสียงภายในระยะเวลาท่ีตั้งไวร้ะบบจะส่งสญัญาณไปยงัโซนหรือชั้ นท่ี

เกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอื่นท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่างลงมา และเวลาถดัไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งไดภ้ายหลงั) ให้

ส่ง สญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหมท้ัว่อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสญัญาณแจง้เหตุจะติดตั้งในต าแหน่ง 

เดียวกบัปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

1) ระบบป้องกนัอคัคีภยั  

  โครงการจดัใหม้ีระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อใชร้ะงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ใหเ้กิดความเสียหายต่อ ชีวิต 

และทรพัยส์ินของผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

(1) ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve)  

  โครงการจัดใหม้ีน ้ าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B 

ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการ ดับ

เพลง ิรวม 27.80 ลบ.ม. โดยเชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B  

(2) ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

  โครงการออกแบบใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกบัถังเก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภค 

บนชั้นดาดฟ้า และหวัรบัน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงขนาด 100 มม. จะจ่ายน ้าไปยงัตู ้เก็บสาย

ฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

(3) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection)  

  หัวรับน ้าจากรถดับเพลิงของโครงการมี 2 ชุด เชื่อมต่อเขา้กบัระบบจ่ายน ้าดับเพลิงอาคาร A และ 

อาคาร B อาคารๆละ 1 ชุด โดยแต่ละชุดมีหัวรับน ้า 3 ทาง ขนาด 65 มม. ทั้ง 3 ทาง เพื่อเชื่อมต่อกับท่อจ่าย น ้า 

ดบัเพลิงขนาด 150 มม. เขา้สู่ระบบท่อยืนภายในอาคารๆละ 2 ท่อยืน  

(4) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System)  

  ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงมีขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 100 มม. ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคาร เป็นท่อ 

ยืนประเภทท่ี 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบ

อยู่ในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุกส่วนของ อาคารไม่ เกิน 30 เมตร 

ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพักอาศัยจะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณหน้าบันไดหนีไฟ โดยภายในตู ้เก็บสายฉีดน ้า ดับเพลิง

ประกอบดว้ย โดยภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 
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2) ทางหนีไฟ  

  บนัไดหนีไฟอาคารชุดพกัอาศัยสูง 8 ชั้น ทั้ง 2 อาคาร เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภายในอาคาร อาคาร 

ละ 2 แห่ง โดยใหบ้ริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 จนถึงชั้น 8 โดยมีการประเมินหาเวลาอพยพหนีไฟแต่ละอาคารดงัน้ี  

  โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนและจะไม่ใชส้ีหรือรูปร่างท่ี  กลมกลืน

กบั การตกแต่งป้ายอื่นๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้ าวา่ “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” 

ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 ซม. ตัวอักษรใชส้ีเขียวบนพื้ นสีขาวและมีไฟแสงสว่างใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั้ง  ภาวะปกติ

และภาวะฉุกเฉิน ซ่ึงจะติดตั้งไวท่ี้ทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตแ์ละทางเดิน  

  ทั้งน้ีโครงการไดป้รบัแกไ้ขสีในผังแสดงทิศทางการหนีไฟของโครงการใหม้ีความชดัเจนยิ่ง ข้ึน ทั้งน้ี

โครงการไดเ้พิ่มเติมต าแหน่งถงัดบัเพลิงมือถือ ต าแหน่งตูเ้ก็บอุปกรณด์บัเพลิง ต าแหน่งบนัไดหนีไฟ และ เสน้ทาง การ

อพยพหนีไฟสู่จุดรวมพลชั้นท่ี 1 ถึงชั้น 8  

3) จุดรวมพล 

   โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ี 

จุดรวมพลสามารถรองรับจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน 

หรือ คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน โครงการไดแ้สดงผงับริเวณแสดง ต าแหน่ง

จุดจอด รถดบัเพลิง ต าแหน่งหวัรบัน ้าดับเพลงิและเสน้ทางอพยพหนีไฟไปยงัจุดรวมของโครงการ  

4) ระบบจา่ยพลงังานส ารอง 

  โครงการมีระบบไฟฟ้าส ารอง โดยจัดเตรียมเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด ขนาด 250 

KVA ติดตั้งบริเวณชั้น 1 ของอาคาร A โดยระบบไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอื่น และสามารถ 

ท างานไดโ้ดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน รองรับระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  

ส่วนกลาง ระบบลิฟต์โดยสาร ระบบป๊ัมน ้าใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบป๊ัมระบายน ้าฝน โดยมีโหลดไฟฟ้า ฉุกเฉิน  

ทั้งโครงการ 114 KVA 

5) มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผูค้นกรณีเกิดอคัคีภยั  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดยโครงการ จะ

จัดท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ักอาศัยเห็นได้  

อย่าง ชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซ้อมอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัยและพนักงาน 

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวโ้ดยใชบ้ันไดหนีไฟ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติใน  

กรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตามเสน้ทางหนีไฟ 

  แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  

  การป้องกันและการระงับอคัคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ 

ระยะก่อนเกิดเหตุขณะเกิดเหตุและหลงัเกิดเหตุโดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
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(1) ระยะก่อนเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยั แผนรณรงค์ ป้องกนั

อคัคีภยั และแผนการฝึกอบรม ดงัน้ี 

  - แผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยงและตรวจตรา เพื่อเฝ้า

ระวงัป้องกนัและขจดัตน้เหตุของการเกิดเพลิงไหมก้่อนจดัท าแผนควรมีขอ้มูลต่าง ๆ เช่น เชื้ อเพลิงคุณสมบติั  ลักษณะ

การลุกไหมแ้ละปริมาณของสารอนัตราย  

  - แผนรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั เป็นแผนเพื่อป้องกนัการเกิดอคัคีภัยในสถานประกอบการ โดยเป็น

การสรา้งความสนใจ และส่งเสริมในเรื่องการป้องกันอัคคีภยัใหเ้กิดข้ึนกับผูพ้กัอาศัยและพนักงานใน โครงการ  เช่น 

จัดท าแผ่นพับประชาสัมพันธ์กิจกรรม 5 ส. หรือการรณรงค์การลดการสูบบุหรี่ใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัย และพนักงานใน 

โครงการ เพื่อใหผู้พ้กัอาศัยในโครงการและเจา้หน้าท่ีต่ืนตัวและตระหนักในการป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยัในโครงการ  

รวมทั้งใหเ้จา้หน้าท่ีไดม้ีความรูท่ี้ถูกตอ้งเกี่ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

  - แผนปฏิบติัการฝึกซอ้มและฝึกอบรม เป็นการอบรมใหค้วามรูก้บัพนักงานทั้งในเชิง ป้องกนัและ

การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุซ่ึงการเกิดอคัคีภัยภายในโครงการจะน ามาซ่ึงความสูญเสียต่อทรพัยส์ิน หรืออาจถึง  ขั้นมีผูท่ี้

ไดร้บับาดเจ็บหรือเสียชีวิต ซ่ึงในการปฏิบติัตามแผนดงักล่าวจะอยูใ่นความรบัผิดชอบของ ทีมป้องกนัและ ระงบัอคัคีภยั 

โดยมีผูจ้ัดการนิติบุคคลอาคารชุดเป็นหัวหน้าทีมหรือผูป้ระสานงานเหตุฉุกเฉิน (Coordinator) ท า หน้าท่ีสัง่การ 

ควบคุมการปฏิบติัการตามแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงการ 

(2) ขณะเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนการดบัเพลิง แผนการอพยพหนีไฟ ดงัน้ี 

  แผนการดับเพลิง จะใชเ้มื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้หรือเหตุฉุกเฉิน ซ่ึงเป็นสาเหตุอันอาจก่อใหเ้กิด

อันตรายต่อชีวิต ทรัพยส์ิน และสิ่งแวดลอ้ม ของพนักงานท่ีปฏิบัติหน้าท่ีงานประจ าในพื้ นท่ีและท่ีอยู่อาศัย  โดยเหตุ

ฉุกเฉินหมายถึงการเกิดอคัคีภยัในพื้ นท่ีของโครงการทุกพื้ นท่ีและบริเวณท่ีอยู่ขางเคียงการเกิดเหตุอุบติัภยัหมู่ ภายใน

โครงการหรือภายนอกโครงการ การเกิดจากภยัธรรมชาติการเกิดเหตุฉุกเฉินจากสารอนัตราย และการเกิดจากเหตุ

ฉุกเฉินอื่นๆ เช่น มีผูป้ระสงคร์า้ย เป็นตน้ 

  ภายหลังจากท่ีได้รับการแจง้เหตุเพลิงไหมจ้ากอุปกรณ์อัตโนมัติหรือการแจง้เหตุด้วยมือ  แผง 

ควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) จะท าหน้าท่ีเป็นศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจรับ 

เมื่ออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เครื่องตรวจจบัควนั เครื่องตรวจจบัความรอ้น และเครื่องแจง้เหตุดว้ยมือ) เริ่ม ท างานจะส่ง

สัญญาณไปยงั FCP เพื่อใหเ้จา้หน้าท่ีในหอ้งควบคุมตรวจสอบและเมื่อพบว่าเป็นเหตุเพลิงไหมจ้ริงจึงเขา้  สู่แผนการ

ดบัเพลิงตามขั้นตอนในรูปท่ี 2 และหากเป็นเหตุเพลิงไหมใ้นระดบัเหตุฉุกเฉินท่ี 2 เจา้หน้าท่ีจะส่งสญัญาณ แจง้เหตุให้

ทราบทัว่ทั้งอาคารดว้ยอุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) เพื่อเขา้สู่ แผนการอพยพ

ต่อไป 

  - แผนการอพยพหนีไฟ  

  โครงการจะจดัเตรียมแผนอพยพหนีไฟ เพื่อใหก้ารดับเพลิงและการ อพยพบุคคลออก  นอกอาคาร

ในขณะเกิดเพลิงไหมม้ีประสิทธิภาพมากท่ีสุด 

ก) การอพยพเขา้สู่บนัไดหนีไฟ  
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  ภายหลงัจากอุปกรณส์่งสญัญาณแจง้เหตุท างานใหผู้ใ้ชอ้าคารอพยพออกจากอาคาร โดยใชบ้นัไดหนี

ไฟ ซ่ึงบนัไดหนีไฟของอาคารชุดพกัอาศยัอาคาร A และอาคาร B แต่ละชั้นมี 2 แห่ง  

  ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัใหม้ีแบบแปลนแผนผงัอาคาร ระบบไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน และ ป้ายบอกทางหนี

ไฟ เพื่อความปลอดภยัและอ านวยความสะดวกในการอพยพผูใ้ชอ้าคาร โดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

   (ก) แบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งหอ้งต่างๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ี ติดตั้ง 

อุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นน้ัน ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจนท่ี บริเวณหอ้งโถงหรือหน้า  ลิฟต์ทุก

แห่งทุกชั้นของอาคาร และท่ีบริเวณพื้ นชั้นล่างของ อาคารตอ้งจดัใหม้ีแบบแปลนแผนผงั  

   (ข) ไฟส่องสวา่งฉุกเฉินบริเวณผนังชานพกับนัไดและทางเดิน และติดตั้งป้ายบอกทาง หนี

ไฟซ่ึงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ัดเจนป้ายบอกทางหนีไฟจะใชค้ าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษร

ขนาดไม่เล็กกวา่ 15 ซม. และมีไฟแสงสวา่งใหเ้ห็นเด่นชดัซ่ึง จะติดตั้งไวท่ี้บริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ ทางเดิน 

  การอพยพไปยงัจุดรวมพล  

  โครงการมีจุดรวมพลของโครงการมีพื้ นท่ีรวม 350.09 ตร.ม. (หกัพื้ นท่ีโคนตน้ไมแ้ลว้) โดยพื้ นท่ีจุด

รวมพลสามารถรองรบัจ านวนคนได ้1,400 คน (0.25 ตร.ม./คน) ซ่ึงเพียงพอต่อผูใ้ชอ้าคาร จ านวน 1,363 คน หรือ

คิดเป็นสดัส่วนพื้ นท่ีจุดรวมพลต่อจ านวนใชอ้าคาร 0.257 ตร.ม./คน 

  การซอ้มอพยพ  

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง โดย โครงการ จะ

จดัท าแผนผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมแ้สดงใหผู้พ้ัก อาศัยเห็น ได้

อย่างชดัเจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบนัไดหนีไฟของทุกชั้น ซ่ึงในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ ผูพ้กัอาศัย  และ พนักงาน

ของโครงการจะตอ้งอพยพออกจากอาคารมายงัจุดรวมพลท่ีก าหนดไวเ้พื่อเป็นการฝึกปฏิบติัในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินตาม

เสน้ทางหนีไฟ ส าหรบักรณีท่ีเกิดเหตุเพลิงไหมรุ้นแรงอาจมีความจ าเป็นตอ้งใชพ้ื้ นท่ีทางเทา้ของถนนภายในโครงการ

เป็นจุดรวมพล ทั้งน้ีการก าหนดจุดรวมพลสามารถปรบัเปลี่ยนต าแหน่งไดต้ามความเหมาะสมกบัสภาพความเป็นจริง 

เมื่อมีการซกัซอ้มการหนีไฟกบัหน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง 

  (3) ระยะหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ย แผนบรรเทาทุกขต์่อเน่ือง และแผนปฏิรูป/ฟ้ืนฟูดงัน้ี  

  - แผนส ารวจและประเมินความเสียหาย เมื่อเหตุการณ์เพลิงไหมส้งบเรียบรอ้ยแลว้ผู ้ ประสานงาน

เหตุฉุกเฉินสงัแจง้พนักงานประจ าหอ้งควบคุมอคัคีภยัประกาศความสงบและส ารวจและประเมินความเสียหาย เพื่อเป็น

การรองรบัความเสียหายท่ีเกิดจากเหตุฉุกเฉินรา้ยแรง  

  - แผนบรรเทาทุกข์และฟ้ืนฟูความเสียหาย เป็นแผนท่ีปฏิบัติต่อเน่ืองจากขั้นตอนขณะเกิดภัย ซ่ึง

ก าหนดใหม้ีการจดัตั้งศูนยอ์ านวยการเฉพาะกิจช่วยเหลือบรรเทาความเดือดรอ้นของผูป้ระสบอคัคีภยั โดยมีขั้นตอนคือ

การส ารวจความเสียหายและใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าแก่ผูป้ระสบภยั เช่น จดัตั้งศูนยเ์ฉพาะกิจ ช่วยเหลือบรรเทา

ความเดือดรอ้นผูป้ระสบอคัคีภัย ส ารวจความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้ักอาศัยและ พนักงานทั้งทางร่างกายและจิตใจ 

รวมถึงทรพัยส์ินของผูป้ระสบอคัคีภยั และใหค้วามช่วยเหลือเฉพาะหน้าทางดา้นจิตใจและดา้นการด ารงชีวิตประจ าวนั 

(ปัจจยั 4) เป็นตน้ 
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 2.3.11 การจราจร  

  ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

1) ทางเขา้-ออกโครงการ  

  โครงการไดจ้ัดใหม้ีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 แห่ง เชื่อมออกสู่ซอยสุขุมวิท 50 (ซอยเริ่ม 

เจริญ) มีขนาดความกวา้ง 6.00 ม. (ผิวจราจรกวา้ง 6.00 ม. แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการจ านวน 1 ช่อง 

จราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร มีความกวา้งช่องจราจรละ 3.00 ม.  

โดยทางเขา้-ออกโครงการเป็นแบบทางเชื่อมสู่ถนนสาธารณะและรถยนต์วิ่งสวนทางกนัซ่ึงมี  ความ

กวา้ง 6 เมตร แบ่งเป็นช่องทางเขา้ 1 ช่องทาง และช่องทางออก 1 ช่องทาง โดยก าหนดใหป้ากทางเขา้-ออก โครงการ

มีรัศมี 1 เมตร เพื่ออ านวยความสะดวกต่อรถเลี้ ยวเขา้-ออกโครงการ และลดผลกระทบต่อการจราจร ภายนอก 

ดา้นหน้าโครงการ  

นอกจากน้ีโครงการมีวิธีการบริหารจดัการรถท่ีเขา้-ออก พื้ นท่ีโครงการ โดยจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีของ 

โครงการปล่อยรถออกจากโครงการตามจังหวะกระแสจราจรและหา้มไม่ใหเ้จา้หน้าท่ีโครงการปิดกั้นรถบนถนน  

สาธารณะ อีกทั้ง มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก ในระยะท่ีสามารถมองเห็นไดง่้ายก่อนเขา้สู่พื้ นท่ีโครงการ เพื่อให  ้

ผูข้ับข่ียานพาหนะท่ีจะเลี้ ยวเขา้สู่โครงการ ชะลอรถและเตรียมพรอ้มก่อนเขา้โครงการ ส่วนภายในโครงการจะมีการ  

ติดตั้งลูกศรแสดงทิศทาง ป้ายจราจร ติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งตามความเหมาะสม 

2) ระบบจราจรภายในโครงการ  

โครงการจดัใหม้ีเสน้ทางเดินรถรอบอาคารหลกั และท่ีจอดรถภายนอกอาคารเป็นแบบเดินรถทาง

เดียว (One-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเขา้-ออก จัดใหเ้ป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) จะตอ้งมี

ความ กวา้งของทางสญัจรไม่น้อยกวา่ 6 ม. ซ่ึงทางโครงการไดท้ าทางเชื่อมเขา้-ออกโครงการสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

ดงักล่าว ซ่ึงมีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยั และอ านวยความสะดวกในการเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม. 

3) จ านวนท่ีจอดรถ  

การพิจารณาความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถจากขอ้ก าหนดของกฎหมายท่ีระบุไวโ้ดย พิจารณา 

ความเพียงพอของท่ีจอดรถจากขนาดของพื้ นท่ีอาคาร จากกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (2517) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสรา้งอาคาร พ.ศ.2479 ขอ้ 3 (1) จ านวนท่ีจอดรถยนต์ในอาคารประเภทต่างๆ ใน 

ทอ้งท่ีกรุงเทพมหานคร ก าหนดใหอ้าคารขนาดใหญ่ใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของ  

อาคารท่ีใชเ้ป็นท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกัน หรือใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้ นท่ี 

อาคาร 120 ตร.ม. เศษของตารางเมตรใหค้ิดเป็น 120 ตร.ม. ทั้งน้ีโครงการจะมีพื้ นท่ีอาคารขนาดใหญ่เท่ากับ 

18,167.91 ตร.ม. ซ่ึงตามขอ้ก าหนดดงักล่าว โครงการจะตอ้งจดัเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ยา่งน้อย 151 คนั ตามกฎหมาย 

(18,167.91 /120 = 151 คัน) โดยโครงการไดจ้ัดใหม้ีท่ีจอดรถยนต์ไวท้ั้งสิ้ นจ านวน 152 คัน ซ่ึงจ านวนท่ีจอด 

รถยนต ์ทั้งหมดท่ีจดัไวภ้ายในโครงการเป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด 

4) การจดัการดา้นความปลอดภยั  
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โครงการจัดใหม้ีท่ีจอดรถรวมทั้งสิ้ น 152 คัน แบ่งเป็นท่ีจอดรถภายนอกอาคารและท่ีจอดรถ 

ภายใน อาคาร ซ่ึงบริเวณภายนอกอาคารไดจ้ดัใหม้ีคนัชะลอความเร็ว กระจกโคง้ ท่ีบริเวณภายนอกอาคาร และระบบ 

กลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรกัษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศัยบริเวณทางเขา้-ออกท่ีจอดรถ 

และบริเวณภายในอาคารของโครงการ โดยจดัใหม้ีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถทุกชั้น โดยเชื่อมต่อสญัญาณ

เขา้สู่หอ้งนิติบุคคลท่ีตั้งอยูท่ี่ชั้น 1 และจดัใหม้ีเจา้ท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้-ออกโครงการ ตลอด 24 ชม.  

 

2.3.12 พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 3-3-24.7 ไร่ หรือ 6,098.8 ตร.ม. ภายในโครงการประกอบดว้ยหอ้งชุด

พักอาศัยทั้งหมด 415 หอ้ง และมีผูพ้ักอาศัยและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน โดยโครงการจัดใหม้ี

พื้ นท่ีสี เขียวไวท่ี้ชั้น 1 และชั้น 2 และชั้น 3 ของอาคารสโมสร โดยมีพื้ นท่ีสีเขียวรวม 1,367.80 ตร.ม.  

จากแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้มของ สผ. ท่ีก าหนดให ้“โครงการ 

อาคาร อยูอ่าศยัรวม ตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกวา่ 1 ตร.ม. ต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้น 

ล่าง ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้ืนตน้ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวดงักล่าว ”  

พื้ นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงการมีขนาดรวม 1,367.80 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพื้ นท่ีสีเขียว 

ต่อจ านวน ผูพ้กัอาศยั 1.00 ตร.ม./คน (มีผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ รวมทั้งสิ้ น 1,363 คน) โดยเป็นพื้ นท่ีสี 

เขียวชั้น ล่าง 1,248.65 ตารางเมตร ซ่งไม่น้อยกว่า 681.5 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีสีเขียวชั้นล่างตาม

เกณฑ)์ และ เป็นพื้ นท่ีปลูกไมย้ืนตน้ 955.15 ตารางเมตร ซ่ึงไม่น้อยกวา่ 340.75 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ี

ปลูกไมย้ืน ตน้ชั้นล่างตามเกณฑ)์  

จากปฏิบัติการเชิงนโยบาย ดา้นการจัดการพื้ นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยัง่ยืน ระบุว่า “ก าหนด 

สดัส่วนของ “พื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2521 โดยก าหนดพื้ นท่ีสีเขยว

ยัง่ยืนอยา่งน้อยรอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร” ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวสอดคลอ้งตาม 

เกณฑด์งักล่าว ดงัน้ี 

โครงการมีขนาดพื้ นท่ี 6,098.8 ตารางเมตร และต้องจัดใหม้ีพื้ นท่ีว่างไม่น้อยกว่า 1,829.64 

ตาราง เมตร (รอ้ยละ 30 ของพื้ นท่ีโครงการ) และตอ้งจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 

914.82 ตารางเมตร (รอ้ยละ 50 ของพื้ นท่ีวา่งตามกฎหมายควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการจะจดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวยัง่ยืนท่ี

อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง 955.15 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 914.82 ตารางเมตร) คิดเป็นรอ้ยละ 52.20 

ของพื้ นท่ีวา่งตามเกณฑ ์ 

 



บทที่ 3

กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 3 

การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากการศึกษามาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ท่ีก าหนดไวใ้น

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอ้ม ตามเลขท่ี ทส 1009.5/4748 ลงวนัท่ี 11 เมษายน 2561 ทั้งน้ีสามารถ

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหว่างเดือนกรกฎาคม ถึงเดือน

ธนัวาคม พ.ศ. 2565 แสดงรายละเอียดดงั ตารางท่ี 3-1  
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ตารางที่ 3-1 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50  

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนกรกฎาคม ถึงเดือนธนัวาคม พ.ศ. 2565 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.1 สภาพภูมิประเทศ    

 - ดูแลรกัษาพื้ นท่ีจดัภูมิทัศน์ภายในโครงการใหม้ีความสะอาด 

และเป็นระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

โครงการจัดให้แม่บ้าน คนสวน ดูแลรักษาความ

สะอาดภายในอาคารและภายนอกอาคารให้เป็น

ระเบียบเรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 37 และ46 

1.2 คุณภาพอากาศ    

 ฝุ่ นละออง    

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด

ความเร็วไม่เกิน 30 กม /ชม. สนันูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้

เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจดัใหม้ีการจ ากดัความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายใน

โครงการ เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการ

เดินรถ และทางโครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยคอยควบคุมการเดินรถเข้า-ออก

ภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผู ้

พกัอาศยั 

- - 

 - ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลา้งถนนเป็นครั้ง

คราวเพื่อป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่นอันเน่ืองจากการ

สญัจรบนถนน 

โครงการจัดให้คนสวน ดูแลรักษาความสะอาด

ภายนอกอาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารใหส้ะอาด

ระเบียบเรียบร้อยอยู่ เสมอ กรณีท่ีพบการช ารุด

เสียหายใหแ้จง้เรื่องปรับปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจ า

อาคารและนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อด าเนินงานตาม

ขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ37 

 - ดูแลรกัษาสภาพถนนภายในโครงการใหส้ะอาดและมีสภาพดี

อยูเ่สมอ กรณีท่ีพบการช ารุด ใหซ่้อมแชมโดยทนัที 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบคุคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-3 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ    

 - ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไวภ้ายในบริเวณลานจอดรถ

ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้า ท่ีรักษาความปลอดภัย 

(รปภ.) ก าชับใหผู้ติ้ดต่อภายในหา้มติดเครื่องยนต์

ขณะจอดรอผูโ้ดยสาร และภายในพื้ นท่ีโครงการมีจุด

จอดรถยนต์ส าหรับลูกบ้าน พร้อมไม้กั้นรถยนต์

อัตโนมัติ ลูกศรบนพื้ นผิวภายในโครงการอย่าง

ชัดเจน และจัดให้เจ ้าหน้าท่ี รปภ. อ านวยความ

สะดวกต่อรถยนตทุ์กคนัท่ีเขา้-ออกโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 4-7 

 - จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ัดเจน รวมถึงการ

ควบคุมการปฏิบติัตามของผูพ้กัอาศยั 

  

 - จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรบริเวณ

ทางเขา้-ออก โครงการ 

  

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1, 367.80 ตรม. โดย

ชนิดพนัธุไ์มย้ืนตน้ท่ีปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ มะฮอกกานี แคนา 

นางกวกั บุหงาส่าหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วย

ในการดูดซบัคารบ์อนมอนอกไขดท่ี์เกิดจากโครงการ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ 

และจัดให้คนสวนดูแล รดน ้ า ตัดแต่งกิ่งก้านใบ 

เพื่อใหดู้โปร่งสบายชุ่มชื้ นอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 8 

 - ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด 

ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง สันนูนลดความเร็ว 

เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจดัใหม้ีการจ ากดัความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายใน

โครงการ เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการ

เดินรถ และทางโครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยคอยควบคุมการเดินรถเข้า-ออก

ภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผู ้

พกัอาศยั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.2 คุณภาพอากาศ    

 มลพิษทางอากาศ (ตอ่)    

 - หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณถนนโดยฉีดลา้งถนนเป็น

ครั้งคราวเพื่อป้องกนัการฟุ้งกระจายของฝุ่นอนัเน่ืองจากถนน 

โครงการจัดให้คนสวน ดูแลรักษาความสะอาด

ภายนอกอาคาร บริเวณถนนรอบตัวอาคารใหส้ะอาด

ระเบียบเรียบร้อยอยู่ เสมอ กรณีท่ีพบการช ารุด

เสียหายใหแ้จง้เรื่องปรับปรุงซ่อมแซมท่ีช่างประจ า

อาคารและนิติบุคคลอาคารชุดเพื่อด าเนินงานตาม

ขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 1 และ37 

 - ดูแลบริเวณพื้ นท่ีโครงการใหม้ีความสะอาด และเป็นระเบียบ

เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

  

1.3 เสียงและความสัน่สะเทือน    

 - ควบคุมความเร็วของการใชร้ถในบริเวณพื้ นท่ีโครงการ เช่น 

ติดป้ายจ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว จะช่วยลดระดับ

เสียงท่ีเกิดจากการแล่นของรถยนตล์ดลงไปดว้ย 

โครงการจดัใหม้ีการจ ากดัความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 

บริเวณพื้ นท่ีลานจอดรถและทางเดินรถภายใน

โครงการ เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยควบคุมความเร็วในการ

เดินรถ และทางโครงการจัดให้มีเจ ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยคอยควบคุมการเดินรถเข้า-ออก

ภายในพื้ นท่ีโครงการ เพื่ออ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผู ้

พกัอาศยั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า    

 - จดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียดว้ยระบบบ าบดัของโครงการเป็น

แบบ Conventional Activated Sludge สามารถรบัน ้าเสียและ

สิ่งปฏิกูลได ้225 ลบ.ม./วนั โดยสามารถบ าบดัใหม้ีค่า BOD 

ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีสามารถรองรบั

น ้าเสียได ้ทั้งน้ีจดัใหช้่างอาคารท าการตรวจเช็ค ดูแล

ระบบแต่ละชุดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการจด

บนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 3 และ9 

ภาคผนวก ค8 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่าง

ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานใหส้ านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการไปก าจัดอย่างสม า่เสมอ 

เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานของระบบ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 39-40 

 

 - ประสานงานบริษัทเอกขน เช่น บริษัท เบตเตอร ์เวิลล์ กรีน 

จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเมน้ท์ 

จ ากัด เป็นตน้ หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ท่ีไดร้ับอนุญาตจาก

กรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ

บ าบดัน ้าเสียไปก าจดัเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่ง

ปฏิกูลไปก าจดัทุกครั้งท่ีเต็มหรือตามความเหมาะสม

ของการรองรับปริมาณสิ่งปฏิกูล ปัจจุบันมีการสูบ

ตะกอนส่วนเกิน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 40 

 

 - จดัใหม้ีพื้ นท่ีส าหรบับ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้า

เสีย โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากถัง

แยกกากตะกอนไปยังบ่อ ดินบ าบัดก๊าซมี เทนด้วยวิ ธี  

Biological Oxidation 

โครงการจดัใหม้ีการต่อท่อระบายอากาศไปยงับ่อดิน

เพื่อบ าบดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 47 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ต่อ)    

 - จัดให้มีการบ าบัด Aerosol ด้วยกระบวนกรองผ่านถ่าน

Activated Carbon จะติดท่ีปลายท่อเป็นลักษณะกระบอก

บรรจุถ่าน ขนาดเสน้ผ่านศูนย ์200 มม. เพื่อกรองอากาศท่ี

ปลายท่ออากาศของถังปรับสมดุลย์ ถังเติมอากาศ และถัง

เก็บตะกอนส่วนเกิน 

โ ค ร ง ก า ร จั ด ใ ห้มี ร ะ บ บบ า บั ด  Aerosol ด้ ว ย

กระบวนการกรองผ่าน Activated Carbon ติดท่ีปลาย

ท่อเป็นลักษณะกระบอกบรรจุถ่าน เพื่อกรองอากาศ

ของถังปรับสมดุล ถังเติมอากาศ และถังเก็บตะกอน

ส่วนเกิน 

- - 

 - จดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและ

ตรีงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสีย

จากหอ้งขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้ัก

อาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งพัก

ขยะรวมโดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซบั

และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการ

ออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับ

การบ าบดัก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศ

จากหอ้งพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน า

ก๊ า ซมี เ ทน ไปบ า บั ด  ซ่ึ ง จ ะ เ ป็ นกา ร ช่ ว ย เพิ่ ม

ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา

เรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ    

1.4 คุณภาพน ้า (ตอ่)    

 - ในกรณีท่ีต้องมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการตอ้งมีมาตรการดงัน้ี 

   

  - โครงการตอ้งมีการเตรียมแผนในการบ ารุงรักษา

ระบบบ าบดัน ้าเสียล่วงหน้าอยา่งชดัเจน ระบุช่วงวนั

และเวลาท่ีจะท าการบ ารงรกัษา 

- ต้องมีการประชาสัมพันธ์ช่วงเวลาท่ีจะมีการ

บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้าให้ผู ้พัก

อาศยัในโครงการไดร้บัทราบอยา่งทัว่ถึง 

- จัดให้มีการรับเรื่องร้องเรียนรวมทั้ งให้ข้อมูล

ข่าวสารแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิด

ความสะดวกในการเดินรถ 

ในกรณีท่ีมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสีย ทาง

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด แจง้

ข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการไดร้บัทราบ  

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

  - มีป้ายบอกอย่างชัดเจน รวมทั้งมีการกั้นบริเวณ

พื้ นท่ีท่ีเกี่ยวขอ้งกับการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้า

เสีย และด าเนินการภายในขอบเขตท่ีวางไวอ้ย่าง

เคร่งครดั 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

2. ทรพัยากรสิ่งแวดลอ้มทางนิเวศวิทยา    

2.1 นิเวศวิทยาทางบก    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 

เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการจดัใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด ด าเนินการปฏิบติั

ตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั  

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    

 - ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการใหส้ามารถท างาน

ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดใหช้่างประจ าอาคารท าการ

ตรวจเช็คการท างานของระบบเป็นประจ าทุกเดือน 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมตาม

ขั้นตอนของนิติฯ เพื่อใหร้ะบบสามารถท างานไดอ้ยา่ง

มีประสิทธิภาพ 

- - 

 - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดลอ้มทางกายภาพ ไดแ้ก่ คุณภาพอากาศ 

เสียงและความสัน่สะเทือน คุณภาพน ้า และคุณค่าการใช้

ประโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครดั 

โครงการจดัใหนิ้ติบุคคลอาคารชุด ด าเนินการปฏิบติั

ตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั  

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - จดัใหม้ีการส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร ไดแ้ก่ ถงัเก็บน ้าส ารอง 

(ค.ส.ล.) ใตดิ้น และถงัเก็บน ้าส ารอง (ค.ส.ล.) บนชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร A และอาคาร B โดยมีปริมาณน ้าส ารองภายใน

โครงการ 483.32 ลบ.ม. โดยแบ่งเป็นการส ารองน ้าใชเ้พื่อ

การดับเพลิง 27.80 ลบ.ม. และส ารองน ้ าใช้เพื่อการ

อุปโภค-บริโภค 455.52 ลบ.ม. ซ่ึงจากปริมาณการใชน้ ้า

ภายในโครงการ 273.89 ลบ.ม./วนั สามารถส ารองน ้าใช้

เพื่อการอุปโภค-บริโภคได ้1.66 วนั 

โครงการจัดใหม้ีถังน ้าส ารองใตดิ้นและดาดฟ้าเพียง

ส ารองการใช้น ้ าของผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 

ปัจจุบนัเพียงต่อความตอ้งการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 

 

 - ระบบการจ่ายน ้าประปาของโครงการ แบ่งเป็น 2 ชุด ไดแ้ก่ 

ระบบจ่ายน ้าอาคาร A และอาคาร B (ระบบจ่ายน ้าอาคาร B 

จะจ่ายน ้าใชใ้หก้ับอาคาร B และอาคารสโมสร) โดยน ้าจาก

ถังเก็บน ้าใตดิ้นจะถูกสูบดว้ยเครื่องสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้าบน

ขั้นดาดฟ้าของอาคาร A และถังเก็บน ้ าบนชั้นดาดฟ้าของ

อาคาร B จากน้ันน ้าจากถงัเก็บน ้าบนขั้นดาดฟ้าแต่ละอาคาร

จะถูกจ่ายใหก้บัพื้ นท่ีต่างๆ ของอาคาร โดยแบ่งเป็นตั้งแต่ชั้น

ท่ี 4 ข้ึนไป ใช้การจ่ายน ้ าผ่านเครื่องสูบน ้ าเพิ่มแรงดัน 

(Booster Pump) ช่วยเพิ่มแรงดันในเสน้ท่อ และชั้นท่ี 1 ถึง

ชั้นท่ี 3 ของอาคารใชก้ารจ่ายน ้าโดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของ

โลก 

โครงการจัดใหม้ีถังน ้าส ารองใตดิ้นและดาดฟ้าเพียง

ส ารองการใช้น ้ าของผู ้พักอาศัยภายในโครงการ 

ปัจจุบนัเพียงต่อความตอ้งการ ส าหรบัระบบการจ่าย

น ้ าประปาดว้ยท่อประปาและเครื่องสูบน ้ า ทางนิติ

บุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจ าอาคารท าการ

ตรวจเช็คสภาพความเรียบรอ้ยเป็นประจ าทุกเดือน 

เพื่อลดปัญหาการสูบจ่ายน ้าประปา 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.1 การใชน้ ้า    

 - ทาวสัดุกันซึม ภายในถังเก็บน ้าใตดิ้นและเสาท่ีอยู่ในถังเก็บ

น ้าใตดิ้นทั้งหมด 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดใหช้่างประจ าอาคารท าการ

ส ารวจตรวจสอบจุดรัว่ซึมของท่อน ้าประปา ถังน ้าใช้

เป็นประจทุกเดือน หากพบจุดรัว่ซึมหรือช ารุดใหแ้จง้

ซ่อมบ ารุงโดยทนัที 

- - 

 - จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยูใ่น

สภาพดี หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการซ่อมแซมทนัที 

  

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จดัใหม้ีระบบบ าบัดน ้าเสียดว้ยวนั ระบบบ าบดัของโครงการ

เป็นแบบ Conventional Activated Sludge สามารถรบัน ้าเสีย

และสิ่งปฏิกูลได ้225 ลบ.ม./วนั โดยสามารถบ าบดัใหม้ีค่า 

BOD ในน ้าท้ิงไม่เกิน 20 มก./ล. 

โครงการจดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีสามารถรองรบั

น ้าเสียได ้ทั้งน้ีจดัใหช้่างอาคารท าการตรวจเช็ค ดูแล

ระบบแต่ละชุดเป็นประจ าทุกเดือน และมีการจด

บนัทึกรายละเอียดของสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการ

ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของแหล่งก าเนิดมลพิษ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 9 

ภาคผนวก ค8 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรูค้วามช านาญ ดูแลรักษาและ

ควบคุมระบบบ าบัดน ้ าเสียแต่ละชุด ให้ท างานได้อย่าง

ต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

  

 - ประสานงานใหส้ านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการไปก าจดัเป็นประจ าทุกเดือน

หรือตามความเหมาะสม 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดประสานงานกับ

ส านักงานเขตคลองเตยมาสูบกากไขมันจากระบบ

บ าบัดน ้ าเสียของโครงการไปก าจัดอย่างสม า่เสมอ 

เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานของระบบ 

- - 
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ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - ประสานงานบริษัทเอกชน เช่น บริษัท เบตเตอร ์เวิลล์ กรีน 

จ ากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต์ แมนเน็จเมน้ท์ 

จ ากัด เป็นตน้ หรือบริษัทเอกชนอื่นๆ ท่ีไดร้ับอนุญาตจาก

กรมโรงงานอุตสาหกรรม มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบ

บ าบดัน ้าเสียไปก าจดัเดือนละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดให้มีหน่วยงานภายนอกเข้ามาสูบสิ่ง

ปฏิกูลไปก าจดัทุกครั้งท่ีเต็มหรือตามความเหมาะสม

ของการรองรบัปริมาณสิ่งปฏิกูล ปัจจุบนัในช่วงเดือน

มกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2565 มีการด าเนินการ

สูบไปในเดือนมีนาคม พ.ศ.2565 

- - 

 - จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้า

เสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังน้ันตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด

ละอองน ้าเสียไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม (0.058/0.04) ซ่ึง

โครงการไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดละอองน ้าเสีย 1.45 

ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละออง

น ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้ช่างประจ าอาคารหมัน่

ตรวจสอบระยะเวลาในการเติมอากาศในระบบบ าบดั

น ้าเสีย เพื่อใหม้ีระยะเวลาท่ีเหมาะสมและเพียงพอต่อ

การบ าบัด ทั้งน้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนระหว่าง

การบ าบดัน ้าเสียจะถูกปล่อยลงท่อแลว้ท าการบ าบัด

ดว้ยวิธีซึมผ่านดิน 

- ภาคผนวก ค12 

 - จัดใหม้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลงของก๊าซมีเทนดว้ยวิธี

ซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซ่ึงต้องใชพ้ื้ นท่ีในการ

บ าบดั ไม่น้อยกวา่ 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400) โครงการ

ไดจ้ัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรบับ าบัดก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่

น้อยกวา่ 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทน

จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

 - จดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสีย

จากหอ้งขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้ัก

อาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากห้องพัก

ขยะรวมโดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซบั

และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการ

ออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับ

การบ าบดัก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศ

จากหอ้งพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน า

ก๊ า ซมี เทนไปบ าบัด  ซ่ึ ง จ ะ  เ ป็นการช่ วย เพิ่ ม

ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา

เรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- ภาคผนวก ค12 

 - ในกรณีท่ีต้องมีการบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสียของ

โครงการตอ้งมีมาตรการ ดงัน้ี 

   

  - จัดเตรียมแผนการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซมล่วงหน้า

โดยระบุวนัและเวลาท่ีชัดเจน และจัดใหม้ีการท างาน

ในช่วงวนัจันทร์-ศุกร ์เวลา 9.00 -15.00 น. ซ่ึงเป็น

ช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างาน 

ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

ซ่อมบ ารุงลิฟท์ รวมถึงการฉีดพ่นยาก าจัดยุง ทาง

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ีนิติบุคคลอาคารชุด แจง้

ข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น line , ป้าย

ประกาศประชาสัมพันธ์ ให้แก่ผู ้พักอาศัยภายใน

โครงการไดร้บัทราบล่วงหน้าอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 24 25 และ 

46 

  - ประชาสมัพนัธเ์พื่อแจง้ก าหนดการบ ารงรกัษาหรือซ่อม

แชมระบบบ าบัดน ้ าเสียล่วงหน้า ให้ผู ้พักอาศัยได้

รบัทราบอยา่งทัว่ถึง 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.2 การบ าบดัน ้าเสีย    

  - จัดวางป้ายแจง้ก าหนดการท างานล่วงหน้าบริเวณจุด

จอดรถท่ีจะมีการกั้นบริเวณพื้ นท่ีท างานหรือทางเลี่ยง

ส าหรบัสญัจรของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

ในกรณีท่ีมีการซ่อมบ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้ าเสีย 

ซ่อมบ ารุงลิฟท์ ซ่อมบ ารุงอาคาร พื้ นถนนภายใน

โครงการ ทางโครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ีนิติบุคคล

อาคารชุด แจง้ข่าวสารผ่านช่องทางติดต่อต่างๆ เช่น 

line , ป้ายประกาศประชาสมัพันธ์ ให้แก่ผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการไดร้บัทราบล่วงหน้า และสามารถกั้น

บริเวณการท างานดงักล่าวได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

  - ในระหว่างการท างานจัดใหม้ีป้ายแสดงเสน้ทางเลี่ยง

และมีการกันบริเวณพื้ นท่ี ท่ี เกี่ยวข้องกับการซ่อม

บ ารุงรักษาระบบบ าบัดน ้าเสียและด าเนินการภายใน

ขอบเขตท่ีวางไวอ้ยา่งเคร่งครดั 

  

  - จัดใหม้ีการรับเรื่องรอ้งเรียน รวมทั้งใหข้อ้มูลข่าวสาร

แก่ผูพ้ักอาศัยภายในโครงการ ในกรณีท่ีเกิดความไม่

สะดวกในการเดินรถ 

โครงการจดัใหม้ีนิติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ีรบัเรื่อง

รอ้งเรียน รับฟังปัญหา ของผู ้พักอาศัยทุกกรณี ใน

กรณีท่ีเกิดความไม่สะดวกในการเดินรถ นิติบุคคล

อาคารชุด จะใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. ช่วยอ านวยความ

สะดวก จดัสรรพื้ นท่ีการเดินรถใหม้ีความคล่องตวั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - ตรวจสอบท่อระบายน ้า และบ่อพกัน ้าเป็นประจ า เมื่อพบว่า

ภายในท่อระบายน ้าหรือบ่อพักน ้ามีสิ่งอุดตันท่ีเกิดจากการ

สะสมตัวของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอื่นๆ ซ่ึงจะไปกีดขวาง

การระบายน ้ า ใหท้ าความสะอาดเก็บขยะและขุดลอกดิน

ตะกอนท่ีตกคา้งภายในท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้ าออกให้

หมด โดยเฉพาะก่อนถึงฤดูฝน 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน ้าเพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดิน

ในท่อระบายน ้าท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตนั ซ่ึงเป็น

ปัญหาต่อการระบายน ้า 

- - 

 - เมื่อฝนหยุดตกแลว้ใหต้รวจสอบการระบายน ้า หากพบว่ามี

การอุดตันใหร้ีบด าเนินการท าความสะอาดเก็บขยะและขุด

ลอกดินตะกอนท่ีตกคา้งอยูภ่ายในท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้า 

   

 - จดัใหม้ีตะแกรงดกัขยะก่อนระบายน ้าออกจากโครงการ โครงการมีการติดตั้งตะแกรงดักขยะท่ีบริเวณบ่อพกั

น ้าก่อนระบายออกนอกโครงการ 

- - 

 - โครงการตอ้งจดัใหม้ีการหน่วงน ้าภายในโครงการไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม. ซ่ึงโครงการไดอ้อกแบบใหม้ีการหน่วงน ้าฝน

ทั้งหมดในบ่อหน่วงน ้า เพื่อชะลอน ้าก่อนระบายลงสู่บ่อพกัน ้า

สาธารณะ โดยมีปริมาตรความจุ280 ลบ.ม. (ไม่น้อยกว่า 

217.53 ลบ.ม.) เพียงพอต่อการหน่วงน ้าภายในโครงการ 

โครงการมีการก่อสรา้งบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ 

บริเวณด้านหน้าของโครงการ ทั้งน้ีโครงการมีการ

ตรวจสอบการท างานและบ ารุงรกัษาอุปกรณ์และบ่อ

หน่วงน ้าอยา่งสม า่เสมอ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.3 การระบายน ้า    

 - จากอัตราการไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ 4.63 ลบ.ม./

นาที โครงการตอ้งควบคุมการระบายน ้าออกนอกโครงการ

ไม่เกินกว่าอัตราการระบายน ้ าดังกล่าว ทั้งน้ีโครงการจะ

ควบคุมอัตราการระบายน ้าออกนอกโครงการโดยใชเ้ครื่อง

สูบน ้า ท่ีมีอตัราการสูบน ้า 4.60 ลบ.ม /นาที ซ่ึงจะไม่ส่งผล

กระทบต่อระบบระบายน ้าสาธารณะนอกโครงการ 

โครงการมีการควบคุมการระบายน ้ าออกจาก

โครงการโดยใชเ้ครื่องสูบน ้าในการควบคุมอตัราการ

ระบายน ้า ในช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ.

2565 ยงัไม่พบไหลของน ้าเกินอัตราการระบายน ้า

ของโครงการ 

- - 

3.4 การจดัการขยะ    

1)  รณรงค์ใหผู้พ้ักอาศัยและพนักงานประจ าโครงการคัดแยก

ประเภทขยะ โดยจะจัดให้มีถังรองรับขยะแยกประเภท 

ภายในหอ้งพกัขยะประจ าชั้น ดงัน้ี 

โครงการจดัใหม้ีการคัดแยกขยะตามประเภทของถัง

ขยะเปียก , ถังขยะแหง้ และรีไซเคิล ทั้งน้ีภายในถัง

ขยะทุกชนิดทางโครงการก าชบัใหแ้ม่บา้นเปลี่ยนถ่าย

ถุงด าทุกครั้งท่ีมีปริมาณขยะเต็มพอท่ีจะสามารถมดั

ปากถุง เพื่อลดการเกิดกลิ่น ลดปัญหาขยะตกหล่น

ออกมาภายนอกถุง และสะดวกต่อการขนยา้ยมายงั

จุดพักขยะเพื่อใหห้น่วยงานภายนอกเขา้มาเก็บขน

ยา้ยออกไปก าจดัในขั้นตอนต่อไป 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 และ 44 

  - ถงัรองรบัขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ภายในมีถุงสีด ารองรบัขยะ

อีกชั้น 

- ถงัรองรบัขยะแหง้ (ถงัสีฟ้า) ภายในมีถุงสีด ารองรบัขยะอีก

ชั้น 

- ถงัรองรบัขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) ภายในมีถุงสีด ารองรบั

ขยะอีกชั้น 

- ถังรองรบัขยะอนัตราย (ถังสีแดง) ภายในมีถุงสีแดงหรือสี

สม้ รองรบัขยะอีกชั้น 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

2)  จัดใหม้ีหอ้งพักขยะรวมตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารโดย

หอ้งพักขยะรวมมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีต มีประตูเหล็ก

ชนิดบานทึบ และแบ่งเป็นพกัขยะเปียก ขยะแหง้ ขยะรีไซเคิล 

สามารถกักเก็บขยะไดไ้ม่น้อยกว่า 3 วัน และขยะอันตราย 

สามารถกกัเก็บขยะไดไ้ม่น้อยกวา่ 15 วนั อยา่งเป็นสดัส่วน 

โครงการจัดใหม้ีหอ้งพักขยะรวมบริเวณชั้น 1 ของ

อาคารปัจจุบันมี  จ านวน 5 ห้อง พร้อมทั้ ง ได้

มอบหมายใหพ้นักงานท าความสะอาดด าเนินการคดั

แยกขยะมูลฝอยทุกครั้ ง  ก่อนการ เก็บขนของ

ส านักงานเขตมีลักษณะเป็นหอ้งคอนกรีต มีประตู 

เหล็กชนิดบานทึบ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 

3)  จดัเตรียมถังขยะตั้งไวบ้ริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง เช่น บริเวณโถง

ทางเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีถังขยะตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน โถง

ลิฟต ์และบริเวณลานจอดรถ 

- - 

4)  จัดใหม้ีถังรองรับขยะอันตราย ตั้งไวใ้นหอ้งพักขยะอันตราย

รวมของโครงการ โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสติก (ถุงสี

แดงหรือสีสม้) ส าหรับใส่ขยะอันตรายหอ้งพักขยะอันตราย

รวมสามารถกกัเก็บขยะไดไ้ม่น้อยกว่า 15 วนั โดยโครงการ

จะประสานงานส านักงานเขตคลองเตยใหเ้ขา้มาเก็บขนทุก

สปัดาหห์รือเม่ือมีมูลฝอยอนัตรายในปริมาณมาก 

ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการตั้งถังขยะอนัตรายไว ้

ภายในหอ้งพกัขยะรวมของโครงการเน่ืองจากยงัมิได้

มีการเปิดใช้งานห้องพักขยะอันตราย แต่ทั้ ง น้ี

โครงการไดม้ีการคดัแยกขยะตามประเภทไว ้เพื่อรอ

การเก็บขนของส านักงานเขตคลองเตยน าไปก าจัด

ต่อไป 

- - 

5)  จัดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดหอ้งพักขยะประจ าชั้นและ

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการสปัดาหล์ะครั้ง 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าชั้น และหอ้งพกัมูลฝอยรวม วนัละ 1 ครั้ง 

- - 

6)  จัดใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพักขยะรวม และเชื่อมท่อ

ระบายน ้ากบัระบบบ าบดั เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้า

ลา้งท าความสะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีรางระบายน ้าภายในหอ้งพกัมูลฝอย

รวม เพื่อรวบรวมน ้าชะมูลฝอย และน ้าลา้งท าความ

สะอาด เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 13 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

7)  ก าหนดใหห้นักงานโครงการจดัเก็บขยะจากท่ีพักขยะประจ า

ชั้นทุกวนั วนัละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภท

ขยะและมดัปากถงัใหแ้น่น จากน้ันบรรจุใส่ภาชนะรองรบัขยะ 

เพื่อป้องกันการปนเป้ือนหรือการรัว่ไหลน ้าชะลงสู่พื้ นแลว้

รวบรวมไปเก็บไวใ้นทอ้งพกัขยะรวม 

โครงการจัดใหม้ีพนักงานจัดเก็บขยะจากท่ีพักขยะ

ประจ าชั้นทุกวนั วนัละ 1 ครั้ง โดยรวบรวมใส่ถุงแยก

ตามประเภทและมดัปากถุงใหม้ิดชิด เพื่อป้องกนัการ

ปนเป้ือนหรือการรั ่วไหลน ้ าชะขยะลงสู่พื้ นแล้ว

รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม 

- - 

8)  จัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรบัพนักงาน

เก็บขนมูลฝอยของโครงการ ไดแ้ก่ ผา้กนัเป้ือน ผา้ปิดปาก-

จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท และออกกฎระเบียบ

บังคับอย่างเขม้งวดใหพ้นักงานตอ้งสวมใส่อุปกรณ์ป้องกัน

อนัตรายส่วนบุคคล 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ป้องกันอนัตรายส่วนบุคคล 

เช่น ถุงมือยาง รองเทา้บู๊ทส าหรบัใส่ท าความสะอาด 

ใหแ้ก่แม่บา้นท าความสะอาดและตอ้งสวมใส่ทุกครั้ง

ก่อนท าหน้าท่ีเพื่อความปลอดภัยต่อการจดัเก็บขยะ

มูลฝอย 

- - 

9)  จัดใหม้ีเจา้หน้าคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกดา้น

การจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของส านักงานเขตคลองเตย 

เขา้มาเก็บขนขยะไปก าจัด โดยจะติดตั้งกรวยสีสม้ เพื่อเป็น

สัญญาณแจง้ใหร้ถภายในโครงการทราบและใหเ้พิ่มความ

ระมดัระวงัในการขบัขี่ 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. อ านวยความสะดวก

การจราจรภายในพื้ นท่ีโครงการ รวมถึงรถเก็บขนมูล

ฝอยของส านักงานเขตคลองเตยท่ีเขา้มาจัดเก็บมูล

ฝอยภายในโครงการ 

 

- - 

10) จดัใหม้ีการบ าบดัอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมของ

โครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดชับและ

ตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสีย

จากหอ้งขยะส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้ัก

อาศยั 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจัดก๊าซมีเทน 

โดยจะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมอากาศเสียลง

บ่อดินท่ีจัดเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจัด

อากาศเสียท่ีเกิดข้ึน 

- - 
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ปัญหา อปุสรรค 
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3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.4 การจดัการขยะ    

11) จดัใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพกัขยะไปใชก้บัการบ าบดัก๊าซ

มีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศจากหอ้งพักขยะมา

เชื่อมกบัระบบ Biofilter เพื่อน ้าก๊าซมีเทนไปบ าบดั ซ่ึงจะเป็น

เป็นการช่วยเพิ่มประสิทธิภาพใหก้ับระบบ Biofilter และลด

ปัญหาเรื่องกลิ่นในห้องพักขยะโดยการออกแบบให้คิด

ปริมาณอากาศ 4 เท่าของปริมาตรห้องพักขยะเปียกต่อ

ชัว่โมง (อตัราการดูดอากาศ) และมีระยะกกัเก็บอากาศผ่าน

เท่ากบั 60 วินาที (ไม่น้อยกวา่ 60 วินาที) 

โครงการออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพกัขยะ

ไปใชก้ับการบ าบัดก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการ

ดูดอากาศจากหอ้งพกัขยะมาเชื่อมกบัระบบ Biofilter 

เพื่อน าก๊าซมีเทนไปบ าบัด ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่ม

ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา

เรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- - 

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - เลือกใชอุ้ปกรณ์ประหยดัพลังงานเป็นหลัก เช่น หลอด LED 

ทั้งพื้ นท่ีส่วนกลางและส่วนบุคคล เพื่อประหยดัพลังงานและ

ช่วยลดค่าไฟฟ้าของโครงการ 

โครงการจัดให้มีการเลือกใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าแบบ

ประหยัดพลังงาน เช่น หลอด  LED หรืออุปกรณ์

เครื่องไฟฟ้าทุกชนิดท่ีมีฉลากประหยดัพลังงานเบอร์ 

5 ซ่ึงเป็นเครื่องมือช่วยใหผู้เ้ลือกซ้ือมีส่วนร่วมในการ

ประหยัดพลังงานไฟฟ้าอย่างเป็นรูปธรรมผ่านการ

เลือกเครื่องใชไ้ฟฟ้าท่ีติดฉลาก เพื่อติดตั้งหรือท าการ

เปลี่ยนซ่อมแซมในพื้ นท่ีส่วนกลางและพื้ นท่ีส่วน

บุคคล เพื่อประหยดัพลังงานและช่วยลดค่าไฟฟ้าใน

โครงการ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ตรวจตราดูแลระบบไฟส่องสวา่งทั้งในหอ้งพกัทางเดินภายใน

อาคารและบริเวณพื้ นท่ีรอบโครงการ 

โครงการจดัใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบดูแลความ

เรียบรอ้ยของระบบไฟฟ้าทางเดินส่วนกลางทั้งภายใน

อาคารและภายนอกอาคารใหส้่องสว่างอย่างทัว่ถึง 

ในกรณีท่ีพบการช ารุดเสียหายใหช้่างประจ าอาคาร

แจง้ซ่อมและด าเนินการตามขั้นตอนของนิติบุคคล

อาคารชุดโดยเร็วท่ีสุด 

- - 

 - ด าเนินการตามมาตรการอนุรกัษ์พลงังานดงัน้ี    

  ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง    

  - ปิดไฟฟ้าแสงสวา่งเวลาพกัเท่ียงส าหรบัพื้ นท่ีส านักงาน 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้

หน่ึงตวัควบคุมหลอดแสงสวา่งจ านวนมาก 

โครงการได้ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ข

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้มซ่ึงสอดคลอ้งในเรื่องของการ

อนุรักษ์พลังงานภายในโครงการ เช่น เปิด-ปิด

เครื่ อ งใช้ไฟฟ้าเมื่ อ ท่ี ไม่ ได้ใช ้งาน  บ า รุ งรักษา

เครื่องปรบัอากาศ ท าความสะอาดดวงโคมไฟไม่ใหม้ี

ฝุ่นเกาะเพื่อใหห้ลอดไฟมีประสิทธิภาพในการส่อง

สว่า ง  ควบคุมตรวจสอบตู่ควบคุมไฟฟ้าอย่าง

สม า่เสมอ 

- - 

  - ดูแลท าความสะอาดหรือบ ารุงรกัษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สวา่งอยา่งต่อเน่ืองและสม า่เสมอ 

  

  - เลือกขนาดสายฟฟ้าใหม้ีความสูญเสียต า่   
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3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

  ระบบท าความเย็นปรบัอากาศ    

  - ปลูกตน้ไมภ้ายในโครงการใหม้ากท่ีสุดในบริเวณ

พื้ นท่ีว่าง ซ่ึงไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการ

ท างานของเครื่องปรบัอากาศ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวโดยใหค้นสวนท าการ

ดูแลรักษา ท าความสะอาดใหม้ีสภาพตน้คงเดิมไม่

เยี่ยวแห้งตายหรือมีปริมาณจ านวนต้นไม้ลดลง 

ส าหรับเครื่องปรับอากาศทุกชนิดทางโครงการ

เลือกใชเ้ครื่องปรับอากาศท่ีมีฉลากเบอร์ 5 ก าหนด

ช่วงเวลาเปิด-ปิดในเวลาท างาน โดยควบคุมอุณหภูมิ

ของเครื่องปรบัอากาศอยูท่ี่ 25 
0
C และในทุกเดือนจะ

ใหช้่างประจ าอาคารท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ 

บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศตามรอบการใชง้าน 

เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการท างานของเครื่องและ

ช่วยประหยดัพลงังานไฟฟ้าภายในโครงการ 

- - 

  - ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรบัอากาศใหเ้หมาะสมคือ 25
0
C   

  - ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรบั

หอ้งส านักงาน ใหใ้ชว้ิธีการลดการท างานของคอม

เพรสเชอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสใหอ้ยู่ท่ีอุณหภูมิ

สูงสุด เพื่อใหค้อมเพรสเซอรห์ยุดท างาน 

  

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - เปิดเครื่องระบายอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - บ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศอยา่งสม า่เสมอ   

  - ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศดา้นหน้าและแผ่น

ระบายความรอ้นทุกเดือน 

  

  - เลือกใชเ้ครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง และ

ประหยดัพลงังาน 

   

  - ติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ล้างแอร์เป็นประจ า

สม า่เสมอ พรอ้มระบุติดต่อช่างซ่อม/ลา้งแอร ์เพื่อ

อ านวยความสะดวกผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.5 การใชไ้ฟฟ้า    

 - ประชาสัมพันธ์เพื่อใหผู้พ้ักอาศัยมีส่วนร่วมในการอนุรักษ์

พลังงาน และเพื่อเป็นการส่งเสริมให้ผู ้พักอาศัยช่วยกัน

ประหยดัพลังงาน โครงการจะติดป้ายประชาสมัพนัธ์ภายใน

พื้ นท่ีโครงการ โดยมีขอ้ความดงัน้ี 

โครงการจดัใหม้ีการประชาสมัพนัธใ์หผู้พ้กัอาศยัไดม้ี

ส่วนร่วมในการอนุรักษ์พลังงาน โดยการติดป้าย

ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยและพนักงานภายใน

โครงการกรุณาปิดไฟ และเครื่องปรบัอากาศทุกครั้ง

หลงัเลิกใชง้าน 

- - 

  - ปิดไฟทุกครั้งเมื่อไม่มีการใชง้าน 

- ใชพ้ลังงานอย่างประหยดั เมื่อเลิกใชค้วรปิดทันทีเพื่อลด

การสูญเสียพลังงานอย่างเปล่าประโยชน์ตั้งอุณหภูมิของ

เครื่องปรบัอากาศท่ีเหมาะสม คือ 25
0
C 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศทุก

เดือน และลา้งเครื่องปรบัอากาศเต็มรูปแบบ 2 ครั้ง/ปี 

- หมัน่ดูแลท าความสะอาดหลอดไฟ เพราะจะช่วยเพิ่มความ

สวา่งโดยไม่ตอ้งใชห้ลงังานมากข้ึน 

- ติดตั้งโคมไฟท่ีโต๊ะท างานหรือติดตั้งเฉพาะจุด แทนการ

เปิดไฟทั้งหอ้งเพื่อท างาน 

- หลีกเลี่ยงการติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีตอ้งมีการปล่อยความ

รอ้น เช่น กาตม้น ้ า หมอ้หุงขา้ว ไวใ้นหอ้งท่ีมีการติดตั้ง

เครื่องปรบัอากาศ 

  

 - ซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ไฟฟ้าใหอ้ยู่ในสภาพท่ีใชง้านได ้และหมัน่

ความสะอาดเครื่องใชไ้ฟฟ้าอยูเ่สมอ เพื่อลดการใชพ้ลงังาน 

โครงการจดัใหม้ีการซ่อมบ ารุงอุปกรณไ์ฟฟ้า ใหอ้ยูใ่น

สภาพดีและพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงการมีทั้ง

ระบบอตัโนมติัและแจง้เหตุดว้ยมือ สามารถตรวจจบัและแจง้

เหตุเพลิงไหมใ้นลักษณะจุด หรือพื้ นท่ีท่ีเกิดเหตุใหผู้ร้ับแจง้

ไดร้ับทราบ ไดแ้ก่ แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอัคคีภัย (Fire 

Alarm Control Panel: FCP) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke 

Detector: SD) เครื่องตรวจจับความรอ้น (Heat Detector : 

H) ปุ่ มกดแจง้สญัญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

และอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจง้เหตุแบบกริ่งสัญญาณ (Alarm 

Bell) 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบระบบแจง้เหตุเพลิง

ไหมข้องโครงการเป็นประจ าทุกปี และในทุกๆเดือน

จดัใหช้่างประจ าอาคารท าการตรวจสอบสภาพความ

พรอ้มของถงัดบัเพลิงเคมี ป้ายค าแนะน าขา้งตวัถงั ให้

มีสภาพพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 10-11 

 - โครงการจัดใหม้ีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงในถังเก็บน ้าบน

ชั้นดาดฟ้าอาคาร A และอาคาร B ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการ

ดับเพลิง 13.70 ลบ.ม. และ 14.10 ลบ.ม. ตามล าดับ รวม

ปริมาณน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงรวม 27.80 ลบ.ม. โดย

เชื่อมต่อกบัระบบจ่ายน ้าดบัเพลิงของอาคาร A และอาคาร B 

โครงการจัดใหม้ีถังส ารองน ้ าใต้ดินและชั้นดาดฟ้า 

เพื่อส ารองน ้าไวใ้ชใ้นกรณีฉุกเฉินและเพียงพอต่อการ

ใชง้าน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 36 และ 54 

 - จัดใหม้ีระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เชื่อมต่อกับถังเก็บน ้าส ารอง

เพื่อการอุปโภค-บริโภคบนขั้นดาดฟ้า และหวัรบัน ้าดบัเพลิง

ภายนอกอาคาร โดยท่อจ่ายน ้าดับเพลิงขนาด 100 มม. จะ

จ่ายน ้าไปยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นๆ ละ 2 แห่ง 

โครงการจดัใหม้ีระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง เชื่อมต่อกบัถงั

เก็บน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค-บริโภคบนชั้นดาดฟ้า 

และหัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร โดยต่อท่อไป

ยงัตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงแต่ละชั้นของอาคาร 

- - 
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ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - ระบบท่อจ่ายน ้ าดับเพลิงมีขนาดเสน้ผ่านศูนย์กลาง 100 

มม. ท่อยืนท่ีติดตั้งภายในอาคารเป็นท่อยืนประเภทท่ี 3 ตาม

มาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe 

and Hose Systems ซ่ึงจะประกอบอยู่ในตู ้เก็บสายฉีดน ้ า

ดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซ่ึงติดตั้งใหม้ีระยะถึงพื้ นท่ีทุก

ส่วนของอาคารไม่เกิน 30 เมตร ซ่ึงแต่ละอาคารชุดพกัอาศัย

จะติดตั้งชั้นละ 2 จุด บริเวณบนัไดหนีไฟ 

โครงการจัดใหม้ีท่อยืนติดตั้งภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้า

ในแต่ละชั้นของอาคาร จ านวน 2 จุดบริเวณบนัไดหนี

ไฟ เพื่อจ่ายน ้าดับเพลิงในกรณีเกิดเพลิงไหมภ้ายใน

อาคาร  

 

- - 

 - จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียมีการเติมอากาศในระบบบ าบดัน ้า

เสีย 0.058 ลบ.ม./วินาที ดังน้ันตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบัด

ละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึง

โครงการไดจ้ัดใหม้ีพื้ นท่ีส าหรับบ าบัดละอองน ้าเสีย 1.45 

ตร.ม. (ไม่น้อยกวา่ 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละออง

น ้าเสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ

(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีความสามารถ

รองรับน ้ าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกับน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการซ่ึงมีปริมาณ 

60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีประสิทธิภาพในการ

บ าบดัน ้าใหผ้่านเกณฑม์าตรฐานได ้

- - 

 - จัดใหม้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย

12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลงของก๊าซมีเทนดว้ยวิธี

ซึมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วัน ซ่ึงต้องใชพ้ื้ นท่ีในการ

บ าบดัไม่น้อยกวา่ 5.29 ตร.ม. (12,704/2,400) โครงการ

ไดจ้ัดเตรียมพื้ นท่ีส าหรบับ าบดัก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่

น้อยกว่า 5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซ

มีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจัดการมีเทน 

โดยจะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลง

บ่อดินท่ีจัดเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจัด

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.6 การป้องกนัอคัคีภยั    

 - จดัใหม้ีการชกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอยา่งน้อยปีละ 

2 ครั้ง โดยจะประสานใหว้ิทยากรจากสถานีดับเพลิงในพื้ น

ท่ีมาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจ า โดยโครงการจะจัดท าแผนผัง

เส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้ องต้นของ

โครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้กัอาศัยเห็นไดอ้ย่างขัด

เจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ

ของแต่ละอาคารทุกชั้น 

โครงการมีการอบรมซอ้มอพยพหนีไฟ เมื่อช่วงสิ้ นปีท่ี

ผ่านมา โดยโครงการจะจัดท าแผนผังเสน้ทางการ

อพยพหนีไฟ และจุดรวมพลเบื้ องต้นของโครงการ 

เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมใ้หผู้พ้ักอาศัยเห็นไดอ้ย่างขัด

เจน และติดตั้งไวท่ี้บริเวณโถงบันไดหลัก และบันได

หนีไฟของแต่ละอาคารทุกชั้น 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 และ 49 

 - การน าน ้าจากสระว่ายน ้าซ่ึงมีปริมาณน ้า 97.15 ลบ.ม. มา

ใชด้บัเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเขา้มาดับเพลิง 

โดยจัดให้มี ป้ัมสูบน ้ าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ีได้ (Mobile 

Pump) เพื่อสูบจ่ายน ้าจากสระว่ายน ้าเขา้สู่ท่อยืนและตู ้เก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิงในอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้น าน ้ าสระว่ายน ้ ามาใช้

ดับเพลิ ง เ น่ืองจากไม่มี ป๊ัมสูบน ้ าดับเพลิ งแบบ

เคลื่อนท่ีไดภ้ายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใช้

น ้ าจากถังน ้ าชั้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิด

กรณีฉุกเฉินทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการฯ

อยา่งเคร่งครดั 

- - 

3.7 ระบบระบายอากาศ    

1)  ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศใหส้ามารถใชง้าน

ไดอ้ยู่เสมอโดยจะตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหม้ีสิ่งกีดขวาง

กั้น 

โครงการจัดให้การตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใช้ระบาย

อากาศ และช่องเปิดต่างๆ ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่

เสมอและมิใหม้ีสิ่งกีดขวางกั้น 

- - 

2)  ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจัดใหม้ีการติดป้ายกรุณาดับเครื่องยนต์ไว ้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.7 ระบบระบายอากาศ    

3)  ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนตท้ิ์งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้

สามารถสงัเกตไดอ้ย่างชดัเจนและทัว่ถึงติดตั้งพัดลมระบาย

อากาศภายในหอ้งท่ีไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ 

เช่น ห้องพักขยะรวม โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ ห้องน ้ า ห้อง

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองและหอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

โครงการจัดให้มี ป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ท้ิง และ

ก าหนดใหม้ีจุดจอดรถยนต์อย่างชดัเจน และจัดใหม้ี

พัดลมระบายอากาศในหอ้งก าเนิดไฟฟ้าส ารองหอ้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้า และ หอ้งน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 และ15 

4)  มีระบบอดัอากาศภายในหอ้งโถงหน้าลิฟตด์บัเพลิงและบนัได

หนีไฟ สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเมื่อเกิดเพลิงไหม ้เพื่อ

ป้องกันควนัไฟในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมไ้ม่ใหเ้ขา้สู่โถงหอ้ง

ลิฟตด์บัเพลิงและบนัไดหนีไฟขณะเปิดประตู 

ทางโครงการใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ

(หน้าต่างระบายอากาศ) แทนระบบอัดอากาศ

ภายในบนัไดหนีไฟ ซ่ึงสามารถระบายอากาศได ้

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 12 

3.8 การจราจร    

1)  ใชร้ะบบท่ีจอดรถเป็นแบบอิสระ สามารถเขา้จอดไดเ้มื่อมี

ท่ีว่าง ส่วนการเขา้ไปในพื้ นท่ีจอดรถภายในอาคาร จะสงวน

สิทธ์ิเฉพาะผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอก

ไม่สามารถใชบ้ริการได ้โดยจะใชร้ะบบบตัรผ่านเพื่อเขา้พื้ นท่ี

จอดรถ 

โครงการจัดใหม้ีการจอดรถแบบอิสระ สามารถจอด

รถไดเ้ม่ือมีท่ีว่าง และจะสงวนสิทธ์ิเฉพาะผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการเท่าน้ันบุคคลภายนอกไม่สามารถใช้

บริการได ้โดยจะใชร้ะบบบัตรผ่านเพื่อเขา้พื้ นท่ีจอด

รถ ซ่ึงระบุไวใ้นระเบียบการพกัอาศยั 

- - 

2)  ประชาสมัพนัธ์ไม่ใหผู้พ้กัอาศัยจอดรถริมถนนซอยเริ่มเจริญ 

รวมถึงถนนสาธารณะอื่นๆใกลเ้คียง 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณ

ดา้นหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้

มีการจอดรถในถนนสาธารณะ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  7 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  โครงการจะตอ้งแจง้ใหลู้กคา้ท่ีมาซ้ือหอ้งพกัทราบว่ามีท่ีจอด

รถจ ากดั จ านวน 152 คนั และไม่เป็นท่ีจอดรถประจ าส าหรบั

หอ้งพกั เพื่อเป็นขอ้มูลในการตดัสินใจซ้ือของลูกคา้ 

โครงการจัดใหม้ีการแจง้ผูท่ี้เขา้มาติดต่อซ้ือหอ้งพัก

ทราบเรื่องพื้ นท่ีจอดรถของโครงการระบุไวใ้นระเบียบ

การพกัอาศยั 

- - 

4)  ผู ้ท่ีมาติดต่อผู ้พักอาศัยภายในโครงการ เจ้าหน้าท่ีรักษา

ความปลอดภัยจะแจกบัตรจอดรถชัว่คราวให ้โดยใหจ้อดได้

ไม่เกิน 1 ชม. หลงัจากน้ันใหเ้สียค่าท่ีจอดรถ 

โครงการจัดให้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยแจก

บัตรจอดรถชัว่คราวให้กับผู ้ท่ีเข้ามาติดต่อภายใน

โครงการสามารถจอดรถไดไ้ม่เกิน 3 ชม. 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  7 และ19 

5)  ติดป้ายหา้มจอดรถบนถนนสาธารณะและประสานต ารวจ

จราจรในการกวดขนัการปฏิบติัตาม 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยับริเวณ

ดา้นหน้าของโครงการคอยดูแลการจราจร เพื่อไม่ให้

มีการจอดรถในถนนสาธารณะ 

- - 

6)  จัดให้มีบริการเรียกรถรับจา้งเข้ามารับเพื่ออ านวยความ

สะดวก 

โครงการจัดใหม้ีการเรียกรถรับจา้งสาธารณะเข้า

อ านวยความสะดวกใหก้บัผูพ้กัอาศยั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

7)  จดัใหม้ีการประชาสมัพนัธแ์ก่ผูใ้ชบ้ริการโครงการ ดงัน้ี โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัเรียก

รถรถสาธารณะเขา้มาใหบ้ริการแก่ผูพ้กัอาศยั 

- - 

 - ประขาสัมพันธ์ใหผู้ ้พักอาศัยหลีกเลี่ยงเสน้ทางจราจรท่ีมี

ปัญหาติดขัด รวมทั้งประชาสมัพันธ์เสน้ทางลัดรอบๆ พื้ นท่ี

โครงการใหผู้พ้กัอาศยัทราบ 

  

 - ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยใชร้ถยนต์ส่วนตัวเดินทางนอก

ช่วงเวลาเร่งด่วนในช่วงเขา้และเย็น (ช่วง 07.00-09.00 น. 

และ 17.00-19.00 น.) เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรท่ีติดขดั 

   

 - ประชาสมัพนัธ์ใหผู้พ้กัอาศัยใชร้ะบบรถไฟฟ้าบีทีเอสในการ

เดินทางเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรติดขัดและการเพิ่ม

ปริมาณจราจรเน่ืองจากโครงการ โดยผูพ้ักอาศัยสามารถใช้

บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส ไดท่ี้สถานีอ่อนนุชซ่ึงตั้งอยู่ห่างจาก

โครงการ 1.29 กม. 

   

 มาตรการดา้นการจราจรท่ีเพิ่มข้ึน    

1)  ออกแบบถนนภายในให้มีการเชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย

เพื่อใหก้ารจราจรภายในมีความคล่องตัว สามารถเชื่อมโยง

กบัโครงข่ายถนนภายนอกพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจัดให้มีการออกแบบถนนของโครงการ

เชื่อมโยงกันเป็นโครงข่าย เพื่อใหก้ารจราจรเกิดการ

คล่องตวั 

- - 

2)  จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณ

ทางเขา้-ออก เพื่อป้องกนัรถติดและชะลอตวับริเวณดา้นหน้า

โครงการ โดยเฉพาะในช่วงเวลาเร่งด่วน 

โครงการจดัใหเ้จา้หน้าท่ีรกัษาความปลอดภยัภายใน

โครงการคอยอ านวยความสะดวกในการจราจร

บริเวณทางเขา้-ออกภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  7 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

3)  จัดเตรียมจ านวนท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ ทั้งรถส่วนบุคคล 

รวมถึงรถขนส่งประเภทอื่นๆ ท่ีมีกิจกรรมเกี่ยวขอ้งกับทาง

โครงการ เข่น รถขนขยะ เป็นตน้ โดยมีการออกแบบเสน้ทาง

สัญจรภายในโครงการ รวมทั้งจัดเตรียมความกวา้งของ

ช่องทางในการเลี้ ยวและกลบัรถ โดยเฉพาะอย่างยิ่งรถขนาด

ใหญ่ และจัดเตรียมช่องจอดรถของรถแต่ละประเกทให้

เหมาะสมไว ้อย่างชัดเจนเพื่อไม่ให้เกิดการกีดขวางช่อง

ทางเขา้-ออกของโครงการซ่ึงทั้งหมดเป็นปัจจัยท่ีส าคัญอัน

อาจจะส่งผลกระทบไปสู่การจราจรภายนอก 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีจอดรถบริเวณชั้นท่ี 1 ของ

อาคาร A และ อาคาร B ซ่ึงมีพื้ นท่ีจอดรถได้ 185 

คัน ซ่ึงเพียงพอต่อผู ้พักอาศัยและผู ้ท่ีเข้ามาติดต่อ

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  4 

4)  พิ จารณาให้ใ ช้ส ต๊ิก เกอร์ ติดหน้ า รถหรื อระบบบัตร

อิเล็กทรอนิกส์ (Key Card) ส าหรับรถยนต์ของผู ้พักอาศัย 

โดยไม่มีการแลกบัตรผ่านเขา้-ออกแต่อย่างใดทั้งน้ี เพื่อลด

ระยะเวลาในการเขา้-ออกโครงการ และป้องกนัการเกิดระยะ

แถวคอยของรถยนต์ภายในโครงการส่งผลกระทบต่อ

การจราจรบนถนนสาธารณะ 

โครงการจัดใหม้ีการใชส้ติกเกอร์หน้ารถหรือระบบ

บัตรอิเล็กทรอนิกส์ ส าหรับรถยนต์ของผู ้พักอาศัย 

เพื่อความคล่องตัวของการจราจรในบริเวณทางเขา้-

ออกใหร้วดเร็วข้ึน 

- - 

5)  จัดเจา้หน้าท่ีในการดูแลและอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูใ้ช ้

รถยนตบ์ริเวณพื้ นท่ีจอดรถของอาคารตลอดเวลา 

โครงการจัดใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. อ านวยความสะดวก

การจราจรภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  7 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.8 การจราจร    

6)  ติดตั้งไฟส่องสว่างโดยรอบโครงการใหเ้พียงพอเพื่อป้องกัน

การเกิดอุบติัเหตุการขบัรถในเวลากลางคืน โดยติดตั้งบริเวณ

ทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออก ของ

โครงการ 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง โดยติดตั้ง

บริเวณทางเดินรถ ภายในโครงการ และบริเวณ

ทางเข้า-ออก ซ่ึงเพียงพอต่อการจราจรภายใน

โครงการ 

- - 

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - ควบคุมอตัราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน อตัราส่วนรอ้ย

ละของพื้ น ท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้ น ท่ี ดิน และ

อตัราส่วนรอ้ยละของท่ีวา่งต่อพื้ นท่ีอาคารรวม ใหเ้ป็นไปตาม

กฎหมายก าหนด ดงัน้ี 

โครงการมีการควบคุมอัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารอย่าง

เหมาะสมโดยได้รับการก่อสรา้งและมีการรับรอง

อยา่งถูกตอ้ง 

- - 

  - อัตราส่วนพื้ นท่ีอาคารรวมต่อพื้ นท่ีดิน (FAR) เท่ากับ 

3.33:1 (ไม่เกิน 5:1) 

   

  - อตัราส่วนรอ้ยละของท่ีว่างต่อพื้ นท่ีอาคารรวม (OSR) 

เท่ากบัรอ้ยละ 16.11 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 6) 

   

  - อัตราส่วนรอ้ยละของพื้ นท่ีว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อ

พื้ นท่ีดินรอ้ยละ 53.62 (ไม่น้อยกวา่รอ้ยละ 30) 

   

 - ควบคุมไม่ใหม้ีการก่อสรา้งหรือดัดแปลงอาคารใหผิ้ดไปจาก

ท่ีไดข้ออนุญาตก่อสรา้ง 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งตามแปลนท่ีขออนุญาต

การก่อสรา้ง 

- ภาคผนวก ค1 

 - จัดใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู ้พัก

อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเขา้ไปใชป้ระโยชน์

พื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายในพื้ นท่ี

โครงการ 

- - 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบคุคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-30 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.9 การใชท้ี่ดิน    

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ

เฝ้าระวัง และควบคุมผูพ้ักอาศัยไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความ

เดือดรอ้นต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ี รปภ. ตรวจดูแล รักษา

ความปลอดภัยภายในโครงการ  และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กั

อาศยั 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  7 

3.10  พ้ืนท่ีสีเขียว    

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดย

ชนิดพนัธุไ์มย้ืนตน้ท่ีปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ มะฮอกกานี แคนา 

นางกวกั บุหงาสาหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วย

ในการดูดชบัคารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจากโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของ

อาคาร A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคาร

สโมสร ซ่ึงมีการปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- - 

 - ตรวจสอบพนัธุไ์มใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณต์ามท่ีระบุไว ้

ในรายงาน หากพบวา่มีการตายจะปลูกทดแทนตน้เดิมทนัที 

โครงการจัดใหพ้นักงานภายในโครงการตรวจสอบ

พนัธุไ์มใ้นโครงการใหม้ีสภาพสมบูรณอ์ยา่งสม า่เสมอ 

- - 

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - จัดใหม้ีรั้วรอบพื้ นท่ีโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู ้พัก

อาศัย และป้องกันการบุกรุก รุกล ้า หรือเขา้ไปใชป้ระโยชน์

พื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจดัใหม้ีรั้วรอบโครงการ เพื่อกั้นขอบเขต และ

เพิ่มความปลอดภัยของผู ้พักอาศัยภายในพื้ นท่ี

โครงการ 

- - 

 - จัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชม. เพื่อ

เฝ้าระวัง และควบคุมผูพ้ักอาศัยไม่ใหบุ้กรุก หรือก่อความ

เดือดรอ้นต่อพื้ นท่ีขา้งเคียง 

โครงการจัดให้เจ ้าหน้าท่ี รปภ. ตรวจดูแล รักษา

ความปลอดภัยภายในโครงการ  และควบคุม

การจราจรรวมถึงดูแลอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูพ้กั

อาศยั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

3. คุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษย ์    

3.11  ความปลอดภยัในชีวิตและทรพัยส์ิน    

 - ติดตั้ง ดูแล และบ ารุงรักษาระบบรักษาความปลอดภัยให้

สามารถใชง้านไดอ้ยา่งสมบูรณแ์ละมีประสิทธิภาพ 

โครงการจดัใหม้ีการติกตั้งกลอ้งวงจรปิดตามจุดต่างๆ

ภายในพื้ นท่ีโครงการ พรอ้มจัดใหช้่างประจ าอาคาร

ตรวจสอบอุปกรณ์ระบบความปลอดภยัเป็นประจทุก

เดือน เพื่อต่อเน่ืองในความปลอดภัยของผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 14 

 - ติดตั้งกลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อดูแลรักษาความ

ปลอดภัยในโครงการ เพื่อความปลอดภัยของผู ้พักอาศัย

ภายในโครงการ 

  

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.1 สภาพเศรษฐกิจและสงัคม    

 - ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้น

การจราจร ด้านสุขภาพ ด้านการบ าบัดน ้ าเสีย ด้านการ

จัดการมูลฝอย และดา้นการบดบังแสงแดดและทิศทางลม

อยา่งเคร่งครดั 

โครงการจัดให้นิ ติบุคคลอาคารชุดปฏิบัติตาม

มาตรการฯ อย่างเคร่งครัด ปัจจุบันยังไม่พบข้อ

รอ้งเรียนดา้นการจราจร ดา้นสุขภาพ ดา้นการบ าบดั

น ้ าเสีย ดา้นการจัดการมูลฝอย และดา้นการบดบัง

แสงแดดและทิศทางลม 

- - 

4.2 สาธารณสุข    

  ไม่มีรายละเอียดมาตรการฯ - - - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 1. ผลกระทบจากการจราจรภายในโครงการ    

  1) ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน

โครงการอยา่งสม า่เสมอ 

2) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย

จ ากดัความเร็ว สนันูนลดความเร็ว เพื่อลดความเร็ว

เพื่อไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นและคนสวนท าความสะอาดฉีด

ลา้งพื้ นถนนในโครงการ เพื่อป้องกันการฟุ้งกระจาย

ของฝุ่นละออง และจดัใหเ้จา้หน้าท่ี รปภ. ก าชบัไม่ให้

ลูกบา้นหรือผูเ้ขา้มาติดต่อขับรถยนต์ดว้ยความเร็ว

เกินกวา่ 30 กม./ชม. 

- - 

  3) ติดตั้งป้ายหา้มติดเครื่องยนต์ท้ิงไว ้บริเวณท่ีจอดรถ

ภายในโครงการใหเ้ห็นไดอ้ยา่งขดัเจนและทัว่ถึง 

โครงการจดัใหม้ีการติดป้ายกรุณาดบัเครื่องยนตไ์ว ้

บริเวณลานจอดรถ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 15 

  4) จดัใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการ

ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดชับ

มลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของ

อาคาร A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคาร

สโมสร ซ่ึงมีการปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- - 

 2. ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  1) ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ใหม้ี

สิ่งกีดขวางการระบายอากาศ 

โครงการก าหนดใหเ้จา้หน้าท่ีมีการตรวจสอบช่องเปิด

ต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศอยู่

เสมอ 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคระบบทางเดินหายใจ    

 2.   ผลกระทบจากระบบปรบัอากาศของโครงการ    

  2) ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลางของ

อาคารนิติบุคคลอาคารชุดตอ้งจดัใหม้ีการลา้งแผ่น

กรองอากาศของเครื่องปรบัอากาศ อย่างน้อยเดือน

ละ 1 ครั้ง และลา้งเครื่องปรบัอากาศแบบเต็มระบบ

เป็นประจ าสม า่เสมอทุกๆ 6 เดือน เพื่อป้องกนัการ

เป็นแหล่งสะสมของเชื้ อโรค 

โครงการจัดใหม้ีระบบปรบัอากาศในพื้ นท่ีส่วนกลาง

ของอาคารนิติบุคคลอาคารชุด และจัดใหช้่างประจ า

อาคารล้างท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศ ของ

เครื่องปรบัอากาศอย่าสม า่เสมอ เพื่อไม่ใหเ้ป็นแหล่ง

สะสมของเชื้ อโรค 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  25 

  3) ประชาสัมพันธ์ใหผู้พ้ักอาศัยภายในโครงการลา้ง

แผ่นกรองอากาศของเครื่องปรับอากาศในหอ้งพกั

อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น ้ าฉีดแรงๆ 

บริเวณดา้นหลังเพื่อใหฝุ่้นและสิ่งสกปรกหลุดออก 

และในแต่ละปีควรลา้งเครื่องปรับอากาศแบบเต็ม

ระบบ ซ่ึงจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้ อโรคท่ี

เกาะติดอยูก่บัส่วนต่างๆ ของเครื่องปรบัอากาศ 

ทางโครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัย

ภา ย ใน โ คร งกา รล้า ง แผ่ นก ร อ งอ ากา ศ ขอ ง

เครื่องปรบัอากาศ ไวบ้ริเวณหน้าลิฟทโ์ดยสาร 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 1. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากถงัเก็บน ้าใช ้    

  1) ลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าเพื่อลา้งตะกอน สนิม 

และคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของ

ถังท่ีน ้าไม่มีการหมุนเวียน ซ่ึงจะปิดท าความสะอาด

ครั้งละถังเพื่อไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการใชน้ ้าของผู ้

พกัอาศัยโดยมีความถ่ีในการลา้งท าความสะอาดปี

ละ 2 ครั้ง (6 เดือน/ครั้ง) 

โครงการจัดใหม้ีการลา้งท าความสะอาดถังเก็บน ้ า

ทุกๆ 1 ปี 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  38 

  2) ออกแบบถังเก็บน ้าใตดิ้นใหม้ีฝาถัง 2 ฝา/ถัง เพื่อ

อ านวยความสะดวกในการท าความสะอาดและดูแล

รกัษา 

โครงการได้ออกแบบถังเก็บน ้ าใต้ดินให้มีฝาถัง 

จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความสะดวกต่อการท าความ

สะอาดถงัเก็บน ้า 

- - 

  3) ทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสมัผสักบัน ้าเพื่อป้องกนัการ 

ปนเป้ือนเขา้สู่ถงัเก็บน ้า 

ปัจจุบนัโครงการไดม้ีการก่อสรา้งถงัเก็บน ้า พรอ้มทั้ง

ไดม้ีการทาเคลือบผิวคอนกรีตดว้ย 

- - 
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4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2. การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  1) จดัใหม้ีระบบบ าบดัน ้าเสียมีการเดิมอากาศในระบบ

บ าบัดน ้ าเสีย 0.058 ลบ.ม/วินาที ดังน้ันตอ้งใช้

พื้ นท่ีในการบ าบดัละอองน ้าเสีย ไม่น้อยกว่า 1.44 

ตร.ม. (0.058/0.04) ซ่ึงโครงการไดจ้ดัใหม้ีพื้ นท่ี

ส าหรับบ าบดัละอองน ้าเสีย 1.45 ตร.ม. (ไม่น้อย

กว่า 1.44 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณละอองน ้า

เสียจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจดัใหม้ีการก่อสรา้งระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ

(Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด ซ่ึงมีความสามารถ

รองรับน ้ าเสีย 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน จึงมีความ

เพียงพอกับน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนในโครงการซ่ึงมีปริมาณ 

60 ลูกบาศก์เมตร/วัน และมีประสิทธิภาพในการ

บ าบดัน ้าใหผ้่านเกณฑม์าตรฐานได ้

- - 

  2) จดัใหม้ีปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากระบบบ าบัด

น ้าเสีย 12,704 ลิตร/วนั จากอตัราการลดลงของ

ก๊าซมีเทนดว้ยวิธีซีมผ่านดิน 2,400 ลิตร/ตร.ม.วนั 

ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้ นท่ีในการบ าบดั ไม่น้อยกว่า 5.29 ตร.

ม. (12,704/2,400) โครงการไดจ้ดัเตรียมพื้ นท่ี

ส าหรบับ าบดัก๊าซมีเทน 5.50 ตร.ม. (ไม่น้อยกว่า 

5.29 ตร.ม.) เพียงพอต่อปริมาณการเกิดก๊าซมีเทน

จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

โครงการจัดใหม้ีการก่อสรา้งระบบก าจัดการมีเทน 

โดยจะต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนลง

บ่อดินท่ีจัดเตรียมไวซ่ึ้งมีความเพียงพอในการก าจัด

ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  47 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคผิวหนัง    

 2.   การแพร่กระจายของเช้ือโรคจากระบบบ าบดัน ้าเสีย    

  3) จัดใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งเก็บขยะมูล

ฝอยรวมของโครงการ โดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ใน

ดินเป็นตัวดูดชับและตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศ

เสีย เพื่อควบคุมไม่ใหอ้ากาศเสียจากหอ้งขยะส่งผล

กระทบต่อสิ่งแวดลอ้มภายนอกและผูพ้กัอาศยั 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีการบ าบัดอากาศเสียจากหอ้งพัก

ขยะรวมโดยอาศัยจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตัวดูดซบั

และตรึงมลพิษท่ีเกิดจากอากาศเสีย ทั้งน้ี โครงการ

ออกแบบใหม้ีการน าอากาศจากหอ้งพักขยะไปใชก้ับ

การบ าบดัก๊าซมีเทน โดยออกแบบใหม้ีการดูดอากาศ

จากหอ้งพักขยะมาเชื่อมกับระบบ Biofilter เพื่อน า

ก๊ า ซมี เ ทน ไปบ า บั ด  ซ่ึ ง จ ะ เ ป็ นกา ร ช่ ว ย เพิ่ ม

ประสิทธิภาพให้กับระบบ Biofilter และลดปัญหา

เรื่องกลิ่นในหอ้งพกัขยะ 

- - 

 3.   การแพร่กระจายเช้ือโรคและระบบระบายน ้า    

  - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน ้ าเป็น

ประจ าทุกๆ เดือน เพื่อป้องกันมีให้มีการสะสม

ตะกอนดินในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตัน 

ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

โครงการจัดใหม้ีการตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบ

ระบายน ้าเพื่อป้องกนัมิใหม้ีการสะสมของตะกอนดิน

ในบ่อพักท่ีเป็นสาเหตุใหเ้กิดการอุดตัน ซ่ึงเป็นต่อ

การระบายน ้า 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  1) ท าลายแหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะน าโรค เช่น การ

ก าจดัลูกน ้ายุงลาย เป็นตนั ภายในพื้ นท่ีโครงการ 

โครงการจดัใหพ้นักงานโครงการ เฝ้าระวงัและท าลาย

แหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะน าโรค อีกทั้งยงัมีการจา้ง

บริษัทก าจดัแหล่งเพาะพนัธุ์สตัวพ์าหะน าโรค เขา้มา

ดูแล 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  46 

  2) ท าความสะอาดท่อน ้าท้ิงไม่ใหม้ีเศษอาหารคา้งหรือ

อุดตนั 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างคอยดูแลท าความ

สะอาดท่อน ้ าท้ิงไม่ให้มีเศษอาหารคา้งอุดตันทาง

ระบายน ้า 

- - 

  3) ใชต้ะแกรงครอบตามรูท่อระบายน ้าท้ิงทั้งภายใน

และภายนอกอาคาร 

ระบบระบายน ้าท้ิงทั้งภายในและภายนอกอาคารทาง

โครงการมีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรู 

- - 

  4) ประสานส านักงานเขตคลองเตยใหม้าก าจดัสตัวท่ี์

เป็นพาหะน าโรคใหก้ับโครงการ เช่น พ่นยาก าจัด

ยุง เป็นตน้ 

โครงการไดป้ระสานใหส้ านักงานเขตฯเขา้มาก าจัด

สตัวพ์าหะน าโรค เช่น พ่นยาก าจดัยุ 

- - 

  5) จดัใหม้ีถังมูลฝอยท่ีมีฝ่าปิดไว ้ตั้งภายในหอ้งพกัมูล

ฝอยประจ าขั้น และตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร 

พรอ้มทั้งจัดเก็บมูลฝอยไปยังหอ้งพักมูลฝอยรวม

ของโครงการ 

โครงการจดัใหม้ีฝาปิดถงัมูลฝอยทั้งถงัมูลฝอยประจ า

ชั้นและตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ 

- ภาคผนวก ข  

รูปท่ี  13 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

1) ดา้นสุขภาพกาย    

 โรคที่เกิดจากสตัวท์ี่เป็นพาหะน าโรค    

  6) หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการ

ขนมูลฝอยเท่าน้ัน เพื่อป้องกนัแหล่งเพาะพนัธุส์ตัว ์

หอ้งพักมูลฝอยจะมีประตูปิดสนิทมีเพียงเจา้หน้าท่ี

ของโครงการเท่าน้ันท่ีสามารถ เข้า -ออก โดย

เจา้หน้าท่ีจะเปิดเมื่อมีการเก็บมูลฝอยเท่าน้ัน และน ้า

ท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยจะมีท่อรวบรวมเขา้

สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

- - 

  7) ท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอย ดว้ยยาฆ่าเชื้ อโรค

ทุกครั้งหลังจากส านักงานเขตคลองเตยมาเก็บขน

มูลฝอยไปแลว้ 

โครงการจดัใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอย

วนัละ 1 ครั้ง และหลังจากท่ีส านักงานเขตคลองเตย

เขา้มาจัดเก็บมูลฝอยทุกครั้ง และก าชับใหท้ าความ

สะอาดบริเวณพื้ นท่ีส่วนกลาง ทางเดินภายในอาคาร

เป็นประจ าทุกวนั 

- - 

  8) จดัใหม้ีพนักงานคอยดูแลรกัษาความสะอาดบริเวณ

ทางเดินภายในอาคาร 

  

  9) ประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่าง

สม า่เสมอ เพื่อไม่ใหม้ีมูลฝอยตกคา้ง 

โครงการได้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขต

คลองเตยใหเ้ขา้มาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายใน

โครงการ เพื่อไม่ใหเ้กิดมูลฝอยตกคา้ง 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.3 สุขภาพ    

2) ดา้นสุขภาพจิต    

  1) นิติบุคคลอาคารชุดตอ้งมีมาตรการควบคุมการอยู่อาศัย

และใหผู้พ้กัอาศยัปฏิบติัตามอยา่งเคร่งครดั 

โครงการได้มีการจัดท าระเบียบการพักอาศัยแจก

ใหก้บัผูพ้กัอาศัยภายในโครงการ เพื่อควบคุมการอยู่

อาศยัร่วมกบัผูอ้ื่นและใหเ้ป็นขอ้ปฏิบติัเดียวกนั 

- - 

  2) จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อน

หยอ่นใจ ท าใหเ้กิดความผ่อนคลาย 

ทางโครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

เพื่อใหเ้ป็นท่ีพักผ่อนหย่อยใจใหแ้ก่ผูพ้ักอาศัยท าให้

เกิดความผ่อนคลาย 

- - 

  3) ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี

ความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจดัใหม้ีพนักงานดูแลพื้ นท่ีสีเขียวตัดตกแต่ง

กิ่งใหดู้สวยงาม และมีความสมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

- - 

  4) ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้ักอาศัยและ

พนักงานมิใหเ้กิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความท่ี เกี่ ยวข้องกับ

มาตรการดงักล่าวในระเบียบการพกัอาศยั 

- - 

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  1) จัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับใชท้ าความสะอาดสระ

ว่ายน ้าโดยเฉพาะไวป้ระจ าสระวา่ยน ้า เช่น เครื่องดูดตะกอน 

เป็นตน้ 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ เครื่องมือส าหรับการท า

ความสะอาดสระวา่ยน ้า ไดแ้ก่ เครื่องดูดตะกอน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 31-32 

  2) จดัใหม้ีอ่างลา้งมือบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระวา่ยน ้า โครงการจัดมีอ่างลา้งมือบริเวณหอ้งน ้ าประจ าสระ

วา่ยน ้า 

- - 
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และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

  3) จัดใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตูเ้ก็บสิ่งของ ท่ีวางหรือเก็บ

รองเทา้ ส าหรบัผูใ้ชบ้ริการ 

โครงการจดัใหม้ีหอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ และตูเ้ก็บสิ่งของท่ี

สามารถเก็บสมัภาระของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- - 

  4) จัดใหม้ีป้ายแสดงขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไว ้

ในบริเวณสระวา่ยน ้าใหม้องเห็นขดัเจน อาทิเช่น 

- ตอ้งสวมชุดวา่ยน ้าท่ีสะอาด 

- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 

- หา้มน าสตัวเ์ลี้ ยงเขา้มาในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- หา้มปัสสาวะ บว้นน ้าลาย หรือสัง่น ้ามูกลงในน ้า 

- หา้มน าอาหาร และเครื่องด่ืม หรือขวดแกว้เขา้ภายในพื้ นท่ี

สระวา่ยน ้า 

- เด็กอายุต า่กวา่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนดูแล 

- วธีิการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

- ไม่ปล่อยสิ่งคดัหลัง เช่น น ้ามูก และน ้าลาย ลงสระว่ายน ้า 

เพื่อลดโอกาสการน าเชื้ อโรคลงสู่สระน ้า 

- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวดั หูน ้าหนวก โรค

อุจจาระร่วง หรือโรคติดต่ออื่นๆ หา้มลงเล่นในสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีป้ายขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูใ้ชบ้ริการสระ

ว่ายน ้ าติดไวใ้นบริเวณทางเดินหน้าหอ้งแต่งตัวสระ

ว่ายน ้ า  เพื่อให้ผู ้ท่ีมาใช้บริการปฏิบัติตามอย่าง

เคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - โครงสรา้งสระว่ายน าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ า ซึมไม่ได ้

พื้ นและผนังเรียบ อยูใ่นสภาพดีและท าความสะอาดไดง่้าย 

ช่วงงานก่อสรา้งโครงการจัดให้ก่อสรา้งตามแบบ

โครงสร้างสระว่ายน ้ าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก

เรียบรอ้ยแลว้ 

- - 

 - ก าหนดจุดบริเวณท่ีกระเบื้ องแตก รา้ว หรือหลุด น้ันใหเ้ป็น

จุดอันตราย แสดงต าแหน่งพื้ นท่ีน้ันใหช้ัดเจน เช่น ทุ่นลอย 

เป็นตน้ และหา้มวา่ยน ้าเขา้ไปบริเวณน้ัน 

โครงการจัดให้ช่างประจ าอาคารตรวจสอบสภาพ

โดยรอบสระวา่ยน ้าหากเกิดมีบริเวณใดช ารุดจะมีการ

ด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 

- - 

 - ติดประกาศแจง้เตือนใหผู้ม้าใชบ้ริการสระว่ายน ้าทราบ เช่น 

บริเวณบอรด์ประกาศหน้าหอ้งแต่งตวั เป็นตน้ 

โครงการมีการติดป้ายขอ้ปฏิบัติบริเวณทางเดินลง

ห้องแต่งตัวบริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้ผู ้ใช ้บริการ

มองเห็นขอ้ปฏิบติัไดอ้ยา่งชดัเจน 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 

 - จดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้มีฝาปิด แข็งแรง ท าความสะอาดง่าย 

อยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลนัออกจากราง 

โครงการจดัใหม้ีรางระบายน ้าลน้บริเวณขอบสระวา่ย

น ้าท่ีมีฝาปิดท่ีแข็งแรง และมีการตรวจสอบใหอ้ยู่ใน

สภาพดีอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 26 

 - จัดใหม้ีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าในใหอ้ยู่ในสภาพดี 

และสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

โครงการสัญลักษณ์บอกระดับความลึกบริเวณขอบ

สระวา่ยน ้าของสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 27 

 - จดัท าพื้ นทางเดินรอบสระใหม้ีลกัษณะเป็นผิวหยาบหรือเป็น

พื้ นหินลา้งเพื่อป้องกนัการลื่นลม้ 

โครงการจัดใหม้ีทางเดินบริเวณรอบสระว่ายน ้ ามี

ลักษณะเป็นผิวหยาบ เพื่อป้องกันการลื่นล้มของ

ผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - จดัใหม้ีแถบกนัลื่นไวบ้ริเวณบันไดส าหรบัข้ึนจากสระว่ายน ้า 

หรือทางข้ึนลงต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งแถบกนัลื่นบริเวณบนัไดข้ึน

ลงและทางต่างระดบัในบริเวณสระวา่ยน ้า 

- - 

 - ติดตั้งไฟส่องสว่างอย่างทัว่ถึงครอบคลุมบริเวณสระว่ายน ้า 

เพื่อเพิ่มความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอทัว่

บริเวณสระวา่ยน ้า 

- - 

 - ติดป้ายประชาสมัพนัธห์า้มวิ่งเล่นบริเวณรอบสระวา่ยน ้า โครงการจดัใหม้ีป้ายขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูใ้ชบ้ริการสระ

ว่ายน ้ าติดไวใ้นบริเวณทางเดินหน้าหอ้งแต่งตัวสระ

ว่ายน ้ า  เพื่อให้ผู ้ท่ีมาใช้บริการปฏิบัติตามอย่าง

เคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28  - ก าหนดใหม้ีผูดู้แลมาดว้ย กรณีท่ีน าเด็กอายุต า่กว่า 10 ปี 

หรือท่ียงัว่ายน ้าไม่เป็น และผูสู้งอายุท่ีไม่สามารถดูแลตัวเอง

ไดม้าใชบ้ริการสระวา่ยน ้า 

 

 - ก าหนดใหม้ีเจา้หน้าท่ีประจ าพื้ นท่ีสระว่ายน ้ า เพื่อควบคุม 

ดูแล และใหค้วามช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

   

 - จดัใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน ้า เช่น โฟมช่วยชีวิต 

ห่วงชูชีพ ไมช้่วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล ใหอ้ยู่ในสภาพท่ี

พรอ้มใชง้านได้ตลอดเวลาไวป้ระจ าสระว่ายน ้ าและอยู่ใน

บริเวณท่ีใกลท่ี้สุด 

โครงการจัดใหม้ีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า 

ไดแ้ก่ ห่วงชูชีพ จ านวน 1 ห่วง 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.4 สระว่ายน ้า    

 คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า    

 โครงสรา้งและความปลอดภยับริเวณสระว่ายน ้า    

 - อุปกรณ์สื่อสารท่ีสามารถติดต่อบุคคลหรือสถานท่ีส าคัญๆ 

เช่น โรงพยาบาล และสถานีต ารวจเพื่อขอความช่วยเหลือเมือ่

เกิดเหตุฉุกเฉิน และตอ้งปิดประกาศหมายเลขโทรศัพท์ของ

สถานีดังกล่าวไวใ้นท่ีเห็นไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มูลปัจจุบนัอยู่

เสมอ 

โครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลฯ ท่ีมีอุปกรณ์

สื่อสารท่ีสามารถติดต่อสถานท่ีส าคญัๆ เพื่อขอความ

ช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

- - 

 - จัดให้มีแสงสว่างเพียงพอทัว่บริ เวณสระว่ายน ้ า เพื่อให้

มองเห็นไดข้ดัเจน กรณีท่ีเปิดใชส้ระในเวลากลางคืน 

โครงการจดัใหม้ีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสวา่งเพียงพอทัว่

บริเวณสระวา่ยน ้า 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 43 

 - ติดตั้งป้ายแสดงเขตพื้ นท่ีสระว่ายน ้ าส าหรับเด็กเล็กและ

ผูใ้หญ่ใหช้ดัเจนต าแหน่งติดตั้งอุปกรณช์่วยชีวิต 

โครงการจดัใหม้ีป้ายขอ้ปฏิบติัส าหรบัผูใ้ชบ้ริการสระ

ว่ายน ้ าติดไวใ้นบริเวณทางเดินหน้าหอ้งแต่งตัวสระ

ว่ายน ้ า  เพื่อให้ผู ้ท่ีมาใช้บริการปฏิบัติตามอย่าง

เคร่งครดั 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 28 

 - การน าน ้าจากสระว่ายน ้าซ่ึงมีปริมาณน ้า 97.15 ลบ.ม. มา

ใชด้บัเพลิงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ายในโครงการเพื่อช่วย

บรรเทาเหตุก่อนรถดับเพลิงจากหน่วยงานจะเขา้มาดับเพลิง 

โดยจัดให้มี ป้ัมสูบน ้ าดับเพลิงแบบเคลื่อนท่ีได้ (Mobile 

Pump) เพื่อสูบจ่ายน ้าจากสระว่ายน ้าเขา้สู่ท่อยืนและตู ้เก็บ

สายฉีดน ้าดบัเพลิงในอาคารท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ปัจจุบันทางโครงการไม่ได้น าน ้ าสระว่ายน ้ ามาใช้

ดับเพลิ ง เ น่ืองจากไม่มี ป๊ัมสูบน ้ าดับเพลิ งแบบ

เคลื่อนท่ีไดภ้ายในโครงการแต่ทางโครงการมีการใช้

น ้ าจากถังน ้ าชั้นดาดฟ้ามาดับเพลิงแทน หากเกิด

กรณีฉุกเฉินทางโครงการจะปฏิบัติตามมาตรการฯ

อยา่งเคร่งครดั 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

1) ทศันียภาพ    

 - จัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวภายในโครงการ 1,367.80 ตร.ม. โดย

ชนิดพนัธุไ์มย้ืนตน้ท่ีปลูก ไดแ้ก่ กระพี้ จัน่ มะออกกานี แคนา 

นางกวกั บุหงาส่าหรี และจิกน ้า ซ่ึงพนัธุ์ไมเ้หล่าน้ีมีส่วนช่วย

ในการดูดชบัคารบ์อนมอนอกไซดท่ี์เกิดจวกโครงการ 

โครงการจัดให้มีพื้ นท่ีสีเขียวบริเวณ ชั้นล่าง ของ

อาคาร A อาคาร B และบริเวณชั้น 2, 3 ของอาคาร

สโมสร ซ่ึงมีการปลูกพรรณไมต้ามท่ีมาตรการก าหนด 

- - 

 - ดูแลสภาพพื้ นท่ีสีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความ

สมบูรณอ์ยูต่ลอดเวลา 

โครงการจัดให้คนสวนดูแลพื้ น ท่ีสี เ ขียวภายใน

โครงการอยูส่ม า่เสมอ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 37 

 - ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศัย มิใหเ้กิด

ทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

โครงการได้มีการระบุข้อความท่ี เกี่ ยวข้องกับ

มาตรการดงักล่าวในระเบียบการพกัอาศยั 

- - 

 - โ ค ร งก าร ได้ เ ลื อกสี อ าคาร ให้มี ค ว ามกลมกลื นกับ

สภาพแวดลอ้มโดยรอบ และจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการ 

เพื่อลดผลกระทบดา้นทัศนียภาพของโครงการต่อผูพ้กัอาศยั

ท่ีอยูโ่ดยรอบโครงการ 

ปัจจุบันทางโครงการทาสีอาคารเป็นสีเขียวและ

เหลืองสลับกนัในส่วนของพื้ นท่ีสีเขียวโครงการมีการ

ปลูกพรรณไมร้อบโครงการเพื่อลดผลกระทบดา้น

ทัศนียภาพของโครงการต่อผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่โดยรอบ

โครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 42 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

  

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      ก าหนดใหม้ีมาตรการในการแกไ้ขผลกระทบดา้นการบดบงั

แสงแดดต่อผูพ้ักอาศัยท่ีอยู่ใกลเ้คียงท่ีอาจไดร้ับผลกระทบ โดย

โครงการจะก าหนดมาตรการขดเชยความเสียหายอนัเน่ืองมาจาก

อาคารโครงการในช่วงเปิดด าเนินการซ่ึงโครงการจะท าหนังสือ

แจง้ผูพ้กัอาศัยท่ีอาจเป็นผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากอาคารโครงการ 

ณ วนัท่ีเริ่มก่อสรา้ง โดยในหนังสือดังกล่าวระบุชื่อและหมายเลข

โทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผู ้รับเรื่อง ซ่ึงผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ

สามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขตามมาตรการ

ดังกล่าว บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะผู ้พัฒนา

โครงการ จะเป็นผูร้ับผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการบดบัง

แสงแดดของโครงการต่ออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะ

มีผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ และปัจจุบันระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565ยังไม่พบ

เรื่องร้องเรียนด้านการบดบังแสงแดดจากอาคาร

โครงการ ในกรณีท่ีพบขอ้รอ้งเรียนและไม่สามารถหา

ข้อยุ ติ ได้ทางโครงการจะต้องมีคณะกรรมการ

ประสานงานแกไ้ขปัญหาจาการพฒันาโครงการ ทั้ง 3 

ฝ่าย ไดแ้ก่ 1. เจา้ของโครงการ (นิติบุคคลอาคารชุด) 

2. ผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ และ 3. บุคคลท่ี 3 (Thrid 

Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเขา้ร่วม

ประชุมหาขอ้ยุติและใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย

ท่ีเกี่ยวขอ้ง 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

2) การบดบงัแสงแดด    

      เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้บัผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดอาจไดร้บั

ผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะผลกระทบท่ีไดร้ับแตกต่างกัน 

ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชดเชยค่าเสียหายหรือการ

ด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้ับบุคคลท่ีไดร้บัความเสียหายให้

เป็นไปตามขอ้ตกลงระหวา่งผูไ้ดร้บัความเสียหายจากเหตุดงักลา่ว

กบับริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ้าย ไม่สามารถ

ตกลงร่วมกนัได ้จะจดัตั้งคณะกรรมการประสานการแกไ้ขปัญหา

จากการพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขใน

การด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบ 

ค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจดทะเบียน

อาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

- - - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  1. ขั้นตอนของการออกแบบ ทางโครงการไดอ้อกแบบรูปทรง

อาคาร ความสูง ระยะถอยร่น และวสัดุท่ีใช ้โดยค านึงถึงการ

ประหยดัพลงังานและลดแรงตา้นทางลม ซ่ึงเป็นมาตรการลด

ผลกระทบท่ีส าคญั 

ปัจจุบันโครงการมีการออกแบบตามกฎหมาย 

ขอ้ก าหนด และมาตรฐาน ตามท่ีมาตรการก าหนด 

รวมไปถึงมีการตรวจสอบจากหน่วยงานของรัฐก่อน

เปิดด าเนินโครงการ โดยส่วนใหญ่โครงการมีการ

ก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

- - 
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ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

3) การบดบงัทิศทางลม    

  2. โครงการได้เสนอมาตรการเบื้ องต้นต่อบุคคลท่ีได้รับความ

เสียหายอันเน่ืองมาจากโครงการ โดยโครงการจะจดัส่งจดหมาย

ไปยงัผูอ้ยูอ่าศยัโดยรอบพื้ นท่ีโครงการ โดยในหนังสือดงักล่าวระบุ

ชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ผูท่ี้ไดร้ับ

ผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขตาม

มาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะ

ผูพ้ฒันาโครงการจะเป็นผูร้บัผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากกการ

บดบงัลมของโครงการต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยูข่า้งเคียง 

ทางโครงการได้จัดให้มี เจ ้าหน้า ท่ีรับเรื่อง

ร้องเรียนทั้ งภายในและภายนอกโครงการ 

นับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

ยงัไม่ไดร้ับเรื่องรอ้งเรียนในเรื่องของการบดบัง 

ทิศทางลม 

- - 

       อย่างไรก็ตามเน่ืองจากผู ้ท่ีได้รับผลกระทบจากการบดบัง

ทิศทางลมอาจไดร้บัผลกระทบไม่เท่ากนั และลกัษณะผลกระทบท่ี

ได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการชุดเขย

ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบใหก้ับบุคคล ท่ี

ไดร้ับความเสียหายใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้ับความ

เสียหายจากเหตุดังกล่าวกบับริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่

หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลงร่วมกนัได ้จะจดัตั้งคณะกรรมการ

ประสานการแกไ้ขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ เพื่อเจรจาหา

ขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการต่างๆ 

โครงการจะเป็นผู ้รับผิดชอบค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบจะ

สิ้ นสุดลงหลงัจากจดทะเบียนอาคารขุดแลว้เสร็จ 1 ปี 
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ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

4) การบดบงัคลื่นวิทยุโทรทศัน ์    

       ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายอันเน่ืองมาจาก

โครงการ โดยท าหนังสือแจ้งผู ้พักอาศัยท่ีอาจเป็นผู ้ได้รับ

ผลกระทบ ณ วนัท่ีเริ่มก่อสรา้งโครงการ โดยในหนังสือดังกล่าว

จะระบุ ชื่อ หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูร้ับเรื่อง ท่ีผู ้

ไดร้ับผลกระทบสามารถติดต่อไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขในการ

ด าเนินการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ในฐานะ

ผูพ้ฒันาโครงการ จะเป็นผูร้บัผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดข้ึน 

โครงการไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่อง ในกรณีท่ีอาจจะ

มีผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ และปัจจุบันระหว่างเดือน

กรกฎาคม ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2565ยังไม่พบ

เรื่องรอ้งเรียนดา้นการบดบังคลื่นวิทยุโทรทัศน์จาก

อาคารโครงการ ในกรณีท่ีพบข้อร้องเรียนและไม่

ส า ม า ร ถห า ข้อ ยุ ติ ไ ด้ ท า ง โ ค ร ง ก า ร จ ะต้อ งมี

คณะกรรมการประสานงานแกไ้ขปัญหาจาการพฒันา

โครงการ ทั้ง 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ 1. เจา้ของโครงการ (นิติ

บุคคลอาคารชุด) 2. ผู ้ท่ีได้รับผลกระทบ และ 3. 

บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 

ฝ่าย เพื่อเขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยุติและใหเ้กิดความเป็น

ธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเกี่ยวขอ้ง 

- - 

      อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากผูท่ี้ไดร้ับผลกระทบจากการบดบัง

คลื่นวิทยุและโทรทัศน์ อาจได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และ

ลักษณะผลกระทบท่ีได้รับแตกต่างกัน ดังน้ัน หลักเกณฑ์และ

เง่ือนไขในการชดเขยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไข

ผลกระทบให้กับบุคคลท่ีได้รับความเสียหายให้เป็นไปตาม

ขอ้ตกลงระหว่างผูไ้ดร้บัความเสียหายจากเหตุดังกล่าวกบับริษัท 

แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) แต่หากทั้ง 2 ฝ่ายไม่สามารถตกลง

ร่วมกันได ้จะจัดตั้งคณะกรรมการประสานการแกไ้ขปัญหาจาก

การพฒันาโครงการ เพื่อเจรจาหาขอ้ตกลงร่วม ซ่ึงเง่ือนไขในการ

ด าเนินการตามมาตรการต่างๆ โครงการจะเป็นผูร้ับผิดชอบ

ค่าใชจ้่าย โดยความรับผิดชอบจะสิ้ นสุดลงหลังจากจดทะเบียน

อาคารชุดแลว้เสร็จ 1 ปี 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบคุคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

3-50 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 3-1 (ต่อ) 

 

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

5) การประชาสมัพนัธ ์    

  1) จัดท ากล่องรับความคิดเห็นต่อโครงการ ติดตั้งบริเวณ

ป้อมยามหน้าโครงการ 

ทางโครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลฯ คอยรับ

เรื่องรอ้งเรียนภายในโครงการ ซ่ึงสามารถติดต่อไดท่ี้

หอ้งนิติบุคคล หรือบริเวณป้อมยามหน้าโครงการ 

- - 

  2) จัดใหม้ีการติดตามผลการประชาสมัพนัธ์โครงการ โดย

จดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่องรอ้งเรียนท่ีอาจเกิดจากการด าเนิน

โครงการ ซ่ึงหากมีเรื่องรอ้งเรียนตอ้งจดัเจา้หน้าท่ีตรวจสอบ

และประสานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อแกไ้ขปัญหาท่ีพบโดย

ทนัที 

ทางโครงการจัดใหม้ีเจา้หน้าท่ีนิติบุคคลฯ คอยรับ

เรื่องรอ้งเรียนภายในโครงการ และติดตามผลการ

ด าเนินการแกไ้ขเรื่องรอ้งเรียน 

- - 

  3) จดัใหม้ีจุดติดประกาศรายละเอียดของมาตรการป้องกัน

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มท่ีโครงการตอ้งปฏิบัติอย่าง

เคร่งครัดไวบ้ริเวณด้านหน้าโครงการ ซ่ึงเป็นต าแหน่งท่ี

บุคคลทัว่ไปสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนตลอดระยะเวลา

ก่อสรา้งโครงการ 

ปั จ จุ บั น โค ร งก ารอยู่ ใ นช่ ว งด า เ นินการ  โ ดย

รายละเอียดการประชาสมัพนัธใ์นเรื่องต่างๆ ไดติ้ดตั้ง

ไวท่ี้บอรด์ประชาสมัพนัธข์องโครงการ 

- ภาคผนวก ข 

รูปท่ี 20 

  4) จดัใหม้ีการรบัเรียนรอ้งเรียนในช่วงระยะด าเนินการ ทางโครงการไดจ้ดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีรบัเรื่องรอ้งเรียนทั้ง

ภายในโครงการ โดยนับตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติ

บุคคลอาคารชุดโครงการยงัไม่ไดร้บัเรื่องรอ้งเรียนแต่

อยา่งใด 

- - 
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มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม รายละเอียดการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อปุสรรค 

และการแกไ้ข 

เอกสารและรูปภาพ 

ประกอบมาตรการฯ 

4. คุณค่าตอ่คุณภาพชีวิต    

4.5 สุทนทรียภาพ และทศันียภาพ    

6) การมีส่วนร่วมของประชาชน    

 - ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคมก่อนทุกครั้ง ท่ีมีการ

เปลี่ยนแปลง 

ปัจจุบนัทางโครงการยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงกิจกรรม

ใดๆของโครงการ จึงไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ

และสงัคม ในกรณีท่ีมีการรอ้งเรียนเขา้มาไดจ้ดัใหนิ้ติ

บุ คคลอาคาร ชุ ดท า หน้ า ท่ี รับ เ รื่ อ ง ร้อ ง เ รี ยน 

ประสานงานเพื่อแกไ้ขปัญหาเบื้ องตน้ 

- - 

7) การรบัเรื่องรอ้งเรียน    

 - จดัใหม้ีแผนการรบัเรื่องรอ้งเรียนในการด าเนินการก่อสรา้ง

อาคารโครงการ 5 ช่องทาง ไดแ้ก่ กล่องรับเรื่องรอ้งเรียน

บริเวณดา้นหน้าพื้ นท่ีก่อสรา้งโครงการ โทรศัพท์ โทรสาร

ส านักงานบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และส านักงาน

เขตคลองเตยพรอ้มขั้นตอนการรอ้งเรียน 

ปัจจุบันโครงการอยู่ในระยะด าเนินการและไม่พบขอ้

รอ้งเรียนใดๆ ในกรณีท่ีมีการรอ้งเรียนเขา้มาไดจ้ดัให้

นิ ติบุคคลอาคารชุดท าหน้า ท่ีรับเรื่ องร้องเรียน 

ประสานงานเพื่อแกไ้ขปัญหาเบื้ องตน้ หากพบกรณีมี

ค่าชดเชยความเสียหาย ทางนิติบุคคลจะรับเรื่อง

ประสานงาน ตรวจสอบขอ้เท็จจริง และด าเนินการ

ตามขั้นตอนภายในบริษัท 

- - 

 - จัดให้มีการชดเชยความเสียหายต่ออาคารท่ีอยู่อาศัย

ขา้งเคียง หากพบว่าความเสียหายดังกล่าวน้ันเกิดจากการ

ก่อสรา้งของโครงการ โครงการจะรบัผิดชอบความเสียหายท่ี

เกิดข้ึน โดยจะจัดเตรียมเงินส ารองค่าใชจ้่ายเพื่อเยียวยา

ขั้นตน้ ซ่ึงจะมีการท าประกนัความเสียหายครอบคลุมในส่วน

น้ี และแจง้การแกปั้ญหาใหผู้ร้อ้งเรียนทราบทนัที 

- - 



บทที่ 4

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม



บทที่ 4 

ผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

 

จากมาตรการติ ดตามตรวจสอบ คุณภาพสิ่ งแวดล้อม  โครงการ The Base Sukhumvit 50                            

(ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ตามมาตรการฯ 

เห็นชอบของโครงการไดร้ะบุใหโ้ครงการด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ คุณภาพ            

น ้ าเสีย และ คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า  โดยด าเนินการตรวจวัดระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน                    

พ.ศ. 2566 ซ่ึงมีขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม ดังตารางท่ี 4-1 โดยสรุปการปฏิบติัตาม

มาตรการและผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้มดงัรายละเอียด ต่อไปน้ี 

ตารางที่ 4-1  ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

จุดระบายน ้าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบ

ระบายน ้าของโครงการก่อน

ระบายลงสู่ระบบระบายน ้า

บริเวณดา้นหน้าโครงการ 1 

จุด 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

เดือนละ 1 ครั้ง 

สระวา่ยน ้า  

จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณ

น ้าต้ืน 

- ป ริ ม าณ โค ลิ ฟ อ ร์ ม ทั้ งห ม ด  (Total Coliform 

Bacteria)  

- ปริมาณพีคอลโคลิฟอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตัวบ่งข้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค ไดแ้ก่ 

Escherichio coli , Staphylococcus aureus และ  

Pseudomonas aeruginosa 

เดือนละ 1 ครั้ง 
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สถานีตรวจวดั พารามิเตอรท์ี่ตรวจวดั 
ความถ่ีในการ

ตรวจวดั 

สระวา่ยน ้า  

จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณ

น ้าต้ืน 

- คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

ปีละ 1 ครั้ง 
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ตารางที่ 4-2  ผลการปฏบิติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคล

อาคารชุด The Base Sukhumvit 50 ระหวา่งเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

1 สภาพภูมิประเทศ      

 พื้ นท่ีสีเขียวภายในพื้ นท่ีโครงการ ดู แลรักษ าพื้ น ท่ี จัดภู มิ ทั ศ น์

ภ าย ใน โครงการ ให้มี ค วาม

ส ะ อ า ด แ ล ะ เ ป็ น ร ะ เบี ย บ

เรียบรอ้ยอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โค รงการจัด ให้มี พื้ น ท่ี สี เขีย ว โดยรอบ

โครงการ และจัดใหค้นสวนคอยดูแลรักษา 

ท าความสะอาดอยา่งสม า่เสมอ 

- 

2 คุณภาพอากาศ     

 พื้ นท่ีสีเขียว ทางเดินรถ และป้ายจราจร

ภายในโครงการ 

- ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวภายใน

โครงการใหม้ีสภาพอยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดิน

รถและป้ายจราจรภายใน

โครงการใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดให้คนสวนคอยดู แลรักษา 

ตรวจสอบพื้ นท่ีสีเขียวเป็นประจ าทุกสปัดาห ์

และจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบป้าย

จราจร ทางเดินรถ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

3 เสียงและความสัน่สะเทือน     

 ป้ายจราจร และสนันูนลดความเร็วภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบป้ายจราจร และสนันูน

ลดความเร็วในโครงการให้มี

สภาพดีอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ป้ายจราจร ทางเดินรถ ใหม้ีสภาพดีอยูเ่สมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

4 การใชน้ ้า     

 ระบบจา่ยน ้าประปา ตรวจสอบการรัว่ ซึม หรือแตก

ของท่อจ่ายน ้าประปา 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ตรวจสอบสภาพพื้ นผิวของเสา

และสีท่ีทาเคลือบผิววสัดุใหอ้ยูใ่น

สภาพดี ไม่หลุดกร่อน 

ทุ ก  6  เดื อ น  ต ล อ ด

ร ะ ย ะ เ ว ล า เ ปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สภาพถังเก็บน ้าใตดิ้น ใหม้ีสภาพดีอยู่เสมอ 

หากพบการช ารุดเสียหายใหด้ าเนินการแจง้

ซ่อมตามระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทันที 

และทางโครงการจดัใหม้ีการท าความสะอาด

ทุก 1 ปี 

- 

  ท าความสะอาดทุก 6 เดือน   

5 การใชไ้ฟฟ้าและการอนุรกัษพ์ลงังาน     

 ระบบไฟฟ้าโครงการ ตรวจสอบการท างานของระบบ

ไฟฟ้าโครงการ 

ปี ล ะ  2  ค รั้ ง  ต ล อ ด

ระยะเวลาด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบไฟฟ้า ดวงไฟตามทางเดินส่วนกลาง 

ให้มีสภาพดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุด

เสียหายใหด้ าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของ

นิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

6 การจดัการมลูฝอยและสิ่งปฏิกูล     

 ปริมาณมูลฝอยและสภาพหอ้งพกัมูลฝอย - ตรวจสอบสภาพหอ้งพกัมูลฝอย

ใหถู้กสุขลักษณะ และไม่ใหม้ีมูล

ฝอยตกคา้ง 

- ตรวจสอบระบบ Biofilter ใหใ้ช้

งานไดดี้อยูเ่สมอ 

อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 

ครั้ง 

 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบ Biofilter จัดให้แม่บ้านตรวจสอบถัง

รองรับมูลฝอย หอ้งพักขยะ ใหม้ีสภาพดีอยู่

เส ม อ  ห ากพ บ ก า รช า รุ ด เสี ย ห า ย ให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย     

 - ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

จุดเก็บตัวอย่างคุณภาพน ้ ามี 2 

จุด คือ 

- จุดระบายน ้ าออกจากระบบ

บ าบดัน ้าเสีย จ านวน 1 จุด 

- บ่ อพักน ้ าสุดท้ายของระบบ

ระบายน ้ าของโครงการก่ อน

ระบายลงสู่ ระบบระบายน ้ า

บริเวณดา้นหน้าโครงการ 1 จุด 

วิธีตรวจสอบ 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

ใหใ้ชเ้ครื่องวดัความเป็นกรดและ

ด่างของ (pH Meter)  

- บีโอดี (BOD) ใชว้ิธีการอะไชด์

โมดิพิเคชัน่ (Azide Modification) 

- สารแขวนลอย (S5) ใชว้ิธีการ

กรองผ่านกระดาษกรองใยแก้ว 

(Glass Fibre Filter Disc) 

- ส าร ท่ี ล ะลายได้  (TDS) ใช้

วิธีการระเหยแหง้ 

ความถ่ีในการ จัดเก็บ

ส ถิ ติ แ ล ะ ข้ อ มู ล  ให้

เป็นไปตามบทบัญญัติ

ใน ม าต ร า  8 0  แห่ ง

พระราชบญัญติัส่งเสริม 

แ ล ะ รั ก ษ า คุ ณ ภ า พ

สิ่ งแวดล้อมแห่ งชา ติ 

พ.ศ.2535 ดงัน้ี 

- เก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึง 

แสดงผลการท างานของ 

ระบบบ าบัดน ้ าเสีย ใน

แต่ ล ะวัน  และจัดท า

บนัทึก 

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า 

จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนลึก 

และ ส่วนต้ืน) แสดงดงัรายละเอียดในตาราง

ท่ี 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-6 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบดัน ้าเสีย (ต่อ) 

- ค่าความเป็นกรด-ดา่ง (pH) 

- บีโอดี (BOD) 

- สารแขวนลอย (SS) 

- สารท่ีละลายได ้(TDS) 

- ซลัไฟด ์(Sulfide) 

- ทีเคเอ็น (TKN) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and Grease) 

- ซัลไฟด์ (Sulfide) ใชว้ิธิการไต

เตรท (Titrate) 

- ที เค เอ็ น  (TKN) ใช้ วิ ธี ก าร      

เจลดาหล์(Kjeldahl) 

- น ้ามนัและไขมนั (Fat, Oil and 

Grease ใชว้ิธีการสกัดดว้ยตัวท า

ละลายและแยกหาน ้ าหนักของ

น ้ามนัและไขมนั 

 

ทั้ ง น้ี ให้ เป็ น ไปตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิ่ งแ วด ล้ อ ม  เรื่ อ ง ก าห น ด

มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ า

ท้ิงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด (พ.ศ.2548) หรือ 

วิ ธี ก ารอื่ น ท่ี คณ ะกรรมการ

ควบคุมมลพิษเห็นชอบ 

(ต่อ) โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า 

จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนลึก 

และ ส่วนต้ืน) แสดงดงัรายละเอียดในตาราง

ท่ี 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-6 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

8 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม     

 รอยรัว่หรือรอยแตกหกัของท่อระบายน ้า ตรวจสอบการรัว่ซึมหรือแตกของ

ท่อระบายน ้า 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

ระบบท่อน ้าประปา จุดแตกรัว่ซึม ใหม้ีสภาพ

ดีอยู่ เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายให้

ด าเนินการแจง้ซ่อมตามระบบของนิติบุคคล

อาคารชุดทนัที 

- 

 รางระบายน ้าและบ่อดกัตะกอน ตรวจสอบรางระบายน ้ าและบ่อ

ดกัตะกอน 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจดัใหม้ีเจา้หน้าท่ีฝ่ายช่างตรวจสอบ

รางระบายน ้ าโดยรอบของโครงการอย่าง

สม า่เสมอ โดยหากตรวจพบความสกปรก 

หรือจุดช ารุดท่ีเกี่ยวขอ้งกับการระบายน ้ า 

ทางโครงการจะด าเนินการแก้ไขอย่าง

เร่งด่วน 

- 

9 การป้องกนัอคัคีภยั     

 อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั ตรวจสอบอุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั

ใหพ้รอ้มใชง้านอยู่เสมอและจดัให้

มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ของ

ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

ต ร ว จ ส อ บ อุ ป ก รณ์

ป้ อ ง กั น อั ค คี ภั ย

ป ระม าณ  2  ค รั้ ง/ ปี 

อบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์

ข อ ง ร ะ บ บ ป้ อ ง กั น

อัคคีภัย และซ้อมแผน

หนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

อุปกรณป้์องกนัอคัคีภยั และระบบป้องกนัภยั

ส่วนบุคคลเป็นประจ าทุก 6 เดือน  

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

4-9 

 

TNP ENVIRONMENT CO.,LTD. 

 332/173 Moo 3 Tambon Bang Rak Phatthana, Amphoe Bang Bua Thong, Nonthaburi 11110 

 Tel ; 02-156-8273 E-mail ; tnp.envi@gmail.com 

ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

10 การระบายอากาศ     

 อุปกรณท่ี์ใชร้ะบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ ท่ีใช้ระบาย

อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ 

อย่างน้อยเดือนละ 1 

ครั้ ง  ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

หน้าต่างระบายอากาศ ให้เปิด-ปิดได้ ไม่

ติดขัด  ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หากพบการ

ช ารุดเสียหายให้ด าเนินการแจง้ซ่อมตาม

ระบบของนิติบุคคลอาคารชุดทนัที 

- 

11 การจราจร     

 ทางเดิน รถ  และ ป้ ายจราจรภายใน

โครงการ 

ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ

และป้ายจราจรภายในโครงการให้

มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ตลอดระยะเวลาเปิด

ด าเนินการ 

โค รงการจัด ให้ เจ ้าหน้ า ท่ี รักษ าความ

ปลอดภัย (รปภ.) คอยตรวจตรา ดูแล 

อ านวยความสะอาดใหแ้ก่รถยนต์ผูพ้ักอาศัย

ภายในโครงการและบุคคลท่ีเข้ามาติดต่อ

ภายในโครงการ พร้อมจัดให้ช่างประจ า

อาคารตรวจสอบป้ายจราจร ป้ายจอดรถตาม

จุดต่างๆภายในพื้ นท่ีโครงการ ใหม้ีสภาพดี 

ไม่ช ารุดเสียหาย 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

12 การบดบงัแสงแดด/บดบงัทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

    

 ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ จั ด ให้ มี เจ ้ า ห น้ า ท่ี รั บ เรื่ อ ง

รอ้งเรียนและตรวจสอบผลกระทบ

ท่ีเกิดข้ึน 

ตั้ งแต่ เปิดด าเนินการ

จน ถึ งภ า ยห ลั งก า ร

ก่อสร้างโครงการแล้ว

เสร็จเป็นเวลา 1 ปี 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รบัเรื่องรอ้งเรียน รวมถึงการประสานงานใน

การตรวจสอบ ปัจจุบันยงัไม่พบขอ้รอ้งเรียน

ดา้นการบดบังแสงแดด/บดบังทิศทางลม/

การบดบงัคลื่นวิทยุ 

- 

13 สระว่ายน ้า     

 คุณภาพน ้า (ระบบคลอรีน)      

 - ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 

- คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

วันละ 2  ครั้ ง ในช่วง

ก่อน เปิดและหลังปิด

บริการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ 

pH และ Free Chlorine วันละ 2 ครั้ง ในช่วง

ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ ปัจจุบันตั้งแต่

เกิดสถานการณ์โรคระบาดโควิด-19 ทาง

โครงการเปิดใหบ้ริการสระว่ายน ้าเป็นปกตื

โดยมีการก าหนดคนในการเขา้ไปใชง้านสระ

วา่ยน ้า 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 - ปริมาณโคลิฟอรม์ทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) 

- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ 

(Fecal Coliform Bacteria) 

- จุลินทรียห์รือตัวบ่งชี้ จุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิด

โรค ไดแ้ก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ  

Pseudomonas aeruginosa 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก 1 เดือน ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ  

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

ท้ิง จ านวน 2 จุด คุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า 

จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวดั ไดแ้ก่ ส่วนลึก 

และ ส่วนต้ืน) แสดงดงัรายละเอียดในตาราง

ท่ี 4-3 ถึง ตารางท่ี 4-6 

- 

 - คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine) 

- คลอไรด ์(Chloride) 

- แอมโมเนีย (Ammonia) 

- ไนเตรท (Nitrate) 

จุ ด เก็ บ ตั ว อ ย่ า ง  2  จุ ด  คื อ 

บริเวณน ้าลึก และบริเวณน ้าต้ืน 

เก็บตัวอย่างน ้ า เพื่ อตรวจวัด 

ขณะท่ีมีผู ้ใชบ้ริการสระว่ายน ้ า

มากท่ีสุด 

ทุก  1  ปี  ตลอดระยะ

เปิดด าเนินการ 

โครงการจัดจา้งบริษัท ทีเอ็นพีเอ็นไวรอน

เมน้ท์ จ ากดั ด าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า

สระว่ายน ้ า จ านวน 1 จุด (2 จุดตรวจวัด 

ได้แก่  ส่ วนลึก และ ส่วน ต้ืน) แสดงดัง

รายละเอียดในตารางท่ี 4-5 ถึง ตารางท่ี 

4-6 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 -  สภาพโครงสรา้งสระว่ายน ้ า พื้ น ผนัง 

ไม่ใหม้ีรอยแตกหรือรอยรัวซึม โดยให้

สระวา่ยน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

-  รางระบายน ้าลน้ใหม้ีฝาปิด แข็งแรงอยู่

ในสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 

-  ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าใหอ้ยู่

ในสภาพดี และสามารถมองเห็นได้

อยา่งชดัเจน 

- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพี ยงพอทั ่ว

บริเวณสระว่ายน ้ า เพื่อใหม้องเห็นได้

ชัดเจน ในกรณีท่ีมีการเปิดใช้สระใน

เวลากลางคืน 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

13 สระว่ายน ้า (ตอ่)     

 โครงสรา้งและความปลอดภยั     

 (ต่อ) 

-  อ่างล้างมือ บริเวณลา้งตัวก่อนลงสระ

ว่ายน ้า ท่ีลา้งเทา้ หอ้งเปลี่ยนเสื้ อผา้ ตู ้

เก็บสิ่ งของ ท่ี วางหรือ เก็บรองเท้า

ส าหรับผู ้ใช ้บริการให้อยู่ในสภาพดี

เสมอ 

-  ป้ายแสดงขอ้ปฏิบัติส าหรับผูใ้ชบ้ริการ

ติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ าใหม้องเห็น

ชดัเจน และอยูใ่นสภาพดีเสมอ 

- อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้า เช่น 

โฟมช่วงชีวิต ห่วงชูชีพ และชุดปฐม

พยาบาลใหอ้ยู่ในสภาพท่ีพรอ้มใชง้าน

ไดต้ลอดเวลา 

ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย

น ้าและบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า

ทั้งหมด หากพบสภาพสระวา่ยน ้า

และอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพไม่

สมบู รณ์  ช ารุดเสียหายให้รีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที 

ทุกวัน ตลอดระยะเปิด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหช้่างประจ าอาคารตรวจสอบ

สระว่ายน ้ า จุดแตกรัว่ซึม ตรวจสอบระบบ

สายไฟ หลอดไฟบริเวณสระว่ายน ้ า อย่าง

สม า่เสมอ หากพบการช ารุดเสียหายใหร้ีบ

ซ่อมแซมหรือปรบัปรุงทนัที  

- 

14 สุนทรียภาพ     

 พื้ นท่ีสีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตัด

ตกแต่งกิ่งไมไ้ม่ใหล้ ้าเขตท่ีดิน 

สั ป ด า ห์ ล ะ  1  ค รั้ ง 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหม้ีพื้ นท่ีสีเขียว และจัดให้คน

สวนคอยดูแล บ ารุงรกัษา ตดัตกแต่งกิ่งไมใ้บ

หญา้ใหโ้ปร่งสบาย ไม่ใหล้ ้าออกไปภายนอก

เขตท่ีดินของโครงการ 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

15 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากเปิดด าเนินการของโครงการ    

 ผูไ้ดร้บัผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ

ของโครงการ 

ติดตั้ งกล่ องรับความคิ ดเห็ น

บริเวณป้อมยาม 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

16 การประชาสมัพนัธ ์     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิดเห็น

บริเวณป้อมยาม 

- บริเวณส านักงานของโครงการ

หรือบิติบุคคล 

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

17 การมีส่วนร่วมของประชาชน     

 กรณี ท่ี มี ก าร เปลี่ ยน แปลงโครงการ

ภายหลังเปิดด าเนินการ ใหท้ าการศึกษา

ส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้ง

ด าเนินงานการมีส่วนรวมของประชาชนให้

เป็นไปตามหลกัวิชาการ และหลกัสถิติ 

จุดเก็บตวัอยา่ง 

- บ้ า น เ รื อ น แ ล ะ ส ถ า น

ประกอบการในรัศมี  100 ม. 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และเสน้ทางขนส่ง

วัส ดุ ก่ อสร้างในรัศมี  1 กม . 

โดยรอบพื้ นท่ีโครงการ 

ทุ ก ค รั้ ง ท่ี มี ก า ร

เปลี่ยนแปลงโครงการ 

ปัจจุบันโครงการได้ก่อสรา้งแล้วเสร็จตาม

มาตรฐานการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง

อาคาร หรือเคลื่อนยา้ยอาคารแลว้ ทั้งน้ีหาก

มีการเปลี่ ยนแปลงจะด า เนินการตาม

มาตรการฯ อยา่งเคร่งครดั 

- 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 ความคิดเห็นของประชาชน ขอ้วิตกกังวล

และขอ้เสนอแนะต่อโครงการ พรอ้มทั้ง

แสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

- จัดให้มีการรับเรียนร้องเรียน

ในช่วงระยะด าเนินการ  

ต ล อ ด ร ะ ย ะ เ ปิ ด

ด าเนินการ 

โครงการจัดใหนิ้ติบุคคลอาคารชุดท าหน้าท่ี

รับเรื่องรอ้งเรียน ประสานงานแกไ้ขปัญหา

เบื้ องต้น ปัจจุบันยังไม่พบขอ้รอ้งเรียนจาก

การเปิดด าเนินการของโครงการ 

- 

 - จั ด ให้ มี ก าร ชด เช ยค วาม

เสียหายต่ออาคารท่ีอยู่อาศัย

ข้า ง เคี ย ง  ห ากพ บ ว่ าค วาม

เสียหายดังกล่าวน้ันเกิดจากการ

ก่อสรา้งของโครงการโครงการจะ

รบัผิดขอบความเสียหายท่ีเกิดข้ึน 

โดยจะจัด เตรี ยม เงินส ารอง

ค่าใชจ้่ายเพื่อเยียวยาขั้นตน้ ซ่ึงจะ

มีการท าประกนัความเสียหาย 

ครอบคลุมในส่วนน้ี และแจง้การ 

แก้ปัญหาให้ผู ้ร ้องเรียนทราบ

ทนัที 
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ตารางที่ 4-2  (ต่อ)  

ดชันีผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม บริเวณที่ตรวจสอบ ความถ่ีในการตรวจวดั ผลการปฏิบตัิตามมาตรการ 
ปัญหา อุปสรรค 

และการแกไ้ข 

18 การรบัเรื่องรอ้งเรียนของประชาชน     

 พรอ้มทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ วิธีการจดัการ 

- ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม 

และความคิดเห็นของประชาชน 

ส ถ า น ป ร ะ ก อ บ ก า ร  แ ล ะ

หน่วยงานท่ีเกี่ยวขอ้ง ทั้งทางดา้น

ภาวการณ์เปลี่ยนแปลง ปัญหา

และความเดือดร้อน ตลอดจน

ความตอ้งการท่ีมีต่อโครงการใน

พื้ นท่ีระยะประชิด พื้ นท่ีระยะรศัมี 

100 ม. จากเขตพื้ นท่ีโครงการ 

พื้ นท่ีอ่อนไหว และพื้ นท่ีตามแนว 

เส้นท างการขนส่ งวัส ดุ และ

อุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยวิธีการและ

การสุ่มตัวอย่างให้เป็นไปตาม

หลักวิชาการและหลักสถิติ พรอ้ม

ทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

 ปัจจุบันโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ 

และไม่มีการขนส่งวสัดุ อุปกรณ์ก่อสรา้ง จึง

ไม่มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคม และ

ค ว า ม คิ ด เห็ น ข อ งป ร ะ ช า ช น  ส ถ าน

ประกอบการ และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องใน

พื้ นท่ีระยะประชิด พื้ นท่ีระยะรัศมี 100 ม . 

จากเขตพื้ นท่ีโครงการ พื้ นท่ีอ่อนไหว และ

พื้ นท่ีตามแนวเส้นทางการขนส่งวัสดุและ

อุปกรณก์่อสรา้ง 

- 
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4. ผลการตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.1  ผลการตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิง (Wastewater Quality) 

  ด าเนินการตรวจวัด คุณภาพน ้ า ท้ิ ง (Wastewater Quality) ของโครงการ The Base 

Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 

จะด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าท้ิง จ านวน 2 จุด ได้แก่ 1) จุดระบายน ้ าออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย         

2) บ่อพักน ้ าสุดท้ายของระบบระบายน ้ าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้ าบริเวณด้านหน้าโครงการ โดย

ด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดงั ตารางท่ี 4-3 ถึงตารางท่ี 4-4 

 4.2 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า  

  ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า ของโครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม 

โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ สระวา่ยน ้า

ส่วนต้ืน และ สระว่ายน ้าส่วนลึก โดยด าเนินการตรวจวดัเดือนละ 1 ครั้ง รายละเอียดผลการตรวจวดัแสดงดัง 

ตารางท่ี 4-5 ถึงตารางท่ี 4-6 
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ตารางที่ 4-3   ผลการตรวจวดัคุณภาพภาพจุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย  

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
20/01/2566 16/02/2566 16/03/2566 20/04/2566 25/05/2566 15/06/2566 

pH 5.7 4.6 4.6 6.8 7.4 5.6 5-9 - 

Biochemical Oxygen Demand 6 23.0 27.9 14.1 32.9* 13.1  30 mg/L 

Suspended Solids 37.0 47.3 122* 90.0* 32.9 30.2  40 mg/L 

Total Dissolved Solid 363** 420 641* 480 362 364 ≤ 500 mg/L 

Sulfide < 0.60 0.81 0.91 0.60 0 .60 < 0.60  1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 5.1 < LOQ 10.1 < LOQ 17.0 < 0.28  35 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0  20 mg/L 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข   

หมายเหตุ : * หมายถึง มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐาน 

 **  : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายไดท้ั้งหมด) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้ นจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น ้าเสีย) – TDS (น ้าประปา) 

 < LOQ : < Level Of Quantitation (Total Kjeldahl Nitrogen ≥ 1.5 And < 5.0 mg/L) 
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ตารางที่ 4-4  ผลการตรวจวดัคุณภาพบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

หน่วย มาตรฐาน 
20/01/2566 16/02/2566 16/03/2566 20/04/2566 25/05/2566 15/06/2566 

pH 5.4 5.0 4.5 6.6 7.3 5.7 5-9 - 

Biochemical Oxygen Demand 17 23.0 23.3 14.0 37.5* 10.6  30 mg/L 

Suspended Solids 36.0 47.0 56.0* 53.5* 20.7 19.7  40 mg/L 

Total Dissolved Solid 349** 497 1,200* 446 322 344 ≤ 500 mg/L 

Sulfide < 0.60 0.60 0.81 0 .60 < 0.60 < 0.60  1.0 mg/L 

Total Kjeldahl Nitrogen 7.9 6.8 8.1 < LOQ 6.4 < 0.28  35 mg/L 

Fat, Oil and Grease < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0 < 5.0  20 mg/L 

มาตรฐาน :  ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด, อาคารประเภท ข   

หมายเหตุ : * หมายถึง มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐาน 

 **  : Total Dissolved Solids (TDS: สารละลายไดท้ั้งหมด) ตอ้งมีค่าเพิ่มขึ้ นจากปริมาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร TDS = ค่าวิเคราะห ์TDS (น ้าเสีย) – TDS (น ้าประปา) 

 < LOQ    : < Level Of Quantitation (Total Kjeldahl Nitrogen ≥ 1.5 And < 5.0 mg/L) 
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ตารางที่ 4-5  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นต้ืน 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั 

หมายเหตุ :  * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

   ND = NOT DETECTED หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

20/01/2566 16/02/2566 16/03/2566 20/04/2566 22/11/2565 15/06/2566 

Faecal Coliform Bacteria < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 ND ND ไม่พบ MPN/100 mL 

Coliform Bacteria < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 ND ND < 10 MPN/100 mL 

E.coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ MPN/100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ /100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ /100 mL 

Total Chlorine - - 4.4 - - - < 600 mg/L Cl2 

Free Chlorine  - - 4.1* - - - 0.6-1.0 mg/L Cl2 

Ammonia - - ND - - - ≤ 20 mg/L NH3 

Nitrate - - 1.77 - - - ≤ 50 mg/L NO3 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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ตารางที่ 4-6  Water Sample From Swimming Pool (สระวา่ยน ้า) สว่นลึก 

มาตรฐาน : ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั 

หมายเหตุ :  * หมายถึง มีค่าเกินมาตรฐานก าหนด 

   ND = NOT DETECTED หมายถึง ตรวจไม่พบ 

 

 

 

 

 

 

พารามิเตอร ์
ผลการตรวจวดั 

มาตรฐาน หน่วย 

20/01/2566 16/02/2566 16/03/2566 20/04/2566 25/05/2566 15/06/2566 

Faecal Coliform Bacteria < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 ND ND ไม่พบ MPN/100 mL 

Coliform Bacteria < 1.1 < 1.1 < 1.1 < 1.1 ND ND < 10 MPN/100 mL 

E.coli NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ MPN/100 mL 

Pseudomonas aeruginosa NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ /100 mL 

Staphylococcus aureus NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED ND ND ไม่พบ /100 mL 

Total Chlorine - - 5.0 - - - < 600 mg/L Cl2 

Free Chlorine  - - 4.6* - - - 0.6-1.0 mg/L Cl2 

Ammonia - - ND - - - ≤ 20 mg/L NH3 

Nitrate - - 1.82 - - - ≤ 50 mg/L NO3 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-1 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั pH จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า pH

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 5-9



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-2 กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั BOD จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Biochemical Oxygen Demand

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 30 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-3  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Suspended Solids จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Suspended Solids

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 40 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-4  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั Total Dissolved Solids จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Dissolved Solid

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 500 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-5  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ซลัไฟด ์จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Sulfide

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 1.0 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-6  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ทีเคเอ็น จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสยี และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Total Kjeldahl Nitrogen

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 35 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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รูปที่  4-7  กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดั ไขมนัและน ้ามนั จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และบ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ 
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ผลการตรวจวดัระหว่างเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2566

กราฟเปรียบเทียบผลการตรวจวดัค่า Fat, Oil and Grease

จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าของโครงการ มาตรฐาน 20 มิลลิกรมัต่อลิตร



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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4.3   สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

4.3.1 คุณภาพน ้าเสีย 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกบัประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด , อาคาร

ประเภท ข ในเดือนมกราคม ถึงเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2566 ผลการตรวจสอบพบวา่  

  จุดระบายน ้ าออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณของแข็ง

แขวนลอย ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น ปริมาณบีโอดี ปริมาณซลัไฟด์ และ ปริมาณไขมัน

และน ้ามนั มีค่าอยู่ในเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัปริมาณบีโอดี มีค่าอยูเ่กินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ในเดือน

พฤษภาคม พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งแขวนลอย มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด ในเดือนกุมภาพันธ์ ถึงดือน

เมษายน พ.ศ. 2566  ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด มีค่าเกินเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ในเดือนมีนาคม              

พ.ศ. 2566 และมีการปรบัปรุงระบบอยา่งต่อเน่ือง 

  บ่อพกัน ้าสุดทา้ยของระบบระบายน ้าก่อนระบายลงสู่ระบบระบายน ้าบริเวณดา้นหน้า

โครงการ ค่าความเป็นกรด-ด่าง ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ปริมาณทีเคเอ็น

ปริมาณบีโอดี ปริมาณซลัไฟด์ และ ปริมาณไขมันและน ้ามัน มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด ส าหรับปริมาณ           

บีโอดี ในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2566 ปริมาณของแข็งแขวนลอย ในเดือนกุมภาพันธ์ ถึงเดือนเมษายน                    

พ.ศ.2566 และปริมาณของแข็งท่ีละลายไดท้ั้งหมด ในเดือนมีนาคม พ.ศ.2566 มีค่าอยู่เกินเกณฑ์มาตรฐาน

ก าหนด และมีการปรบัปรุงระบบอย่างต่อเน่ืองจึงท าใหป้ริมาณบีโอดี ปริมาณของแข็งแขวนลอย ปริมาณของแข็งท่ี

ละลายไดท้ั้งหมด ในเดือนมิถุนายน พ.ศ.2566 มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน 

  

4.3.2 คุณภาพน ้าจากสระว่ายน ้า 

    จากการวิเคราะห์เมื่อเปรียบเทียบกับค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข 

ฉบบัท่ี 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระวา่ยน ้า หรือกิจการอื่นๆ ในท านองเดียวกนั ผลการ

ตรวจสอบ พบว่า ใน เดือนมกราคม  ถึ งเดือนมิ ถุนายน  พ .ศ . 2566  ปริมาณโคลิฟอร์มทั้ งหมด                          

ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม ปริมาณจุลินทรีย์หรือตัวบ่งชี้ จุลินทรีย์ท่ีท าให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli , 

Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa มีค่าอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานก าหนด และผลการวัด

คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า รายปี พบว่า คลอรีนทั้งหมด (Total Chlorine)  แอมโมเนีย (Ammonia) ไนเตรท (Nitrate) 

มีค่าอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานก าหนด ส าหรบัคลอไรด ์(Chloride) มีค่าเกินเกณฑม์าตรฐานก าหนด 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอ้ม 

โครงการ The Base Sukhumvit 50 (ชื่อเดิม โครงการ SKV 50) (ระยะด าเนินการ) นิติบุคคลอาคารชุด The Base Sukhumvit 50 
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4.4 ขอ้เสนอแนะและแนวทางการป้องกนัแกไ้ข 

 4.4.1 คุณภาพน ้าท้ิง 

    คุณภาพน ้าท้ิงของโครงการ อาจส่งผลกระทบต่อบริเวณจุดน ้าท้ิงสาธารณะในพื้ นท่ี

ใกลเ้คียง โครงการควรมีมาตรการป้องกนัผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้เช่น 

▪ ควรมีการตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องจกัรกล เช่น เครื่องเติมอากาศ เครื่องสูบ

ตะกอนยอ้นกลบั 

▪ ควรมีการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดขั้นตน้ เช่น ถัง

ดกัไขมนั บ่อเกรอะ 

▪ ควรมีการซ่อมบ ารุงดูแลระบบบ าบดัน ้าเสียอยา่งเป็นประจ า  

▪ ควบคุมไม่ใหค้่า DO ต า่กวา่ 2 มก./ล.  

▪ ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดขั้นต้น ได้แก่ ตะแกรงดักขยะใน

หอ้งครวั 

▪ ตรวจสอบเครื่องสูบตะกอนยอ้นกลับช ารุด เกิดการสะสมของตะกอนในถัง

ตกตะกอนจนชั้นตะกอนสูงข้ึนลน้ออกไปกบัน ้าท้ิง 

 




